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Inledning

Falun vaxer och utvecklas! En av de viktigaste fragorna i denna utveckling &r att ha ett bo-
stadsbyggande som tillgodoser tillvéxten. De befintliga bostaderna och bostadsomradena be-
hover ocksa uppdateras for att Falu kommuns bostadsmarknad ska vara attraktiv och fram-
gangsrik.

Det finns lagkrav pa att kommunfullmaktige en gang per mandatperiod antar riktlinjer for bo-
stadsforsorjningen. Varje kommun ar skyldig att planera for bostadsforsérjningen i kommu-
nen i syfte att skapa forutsattningar for alla att leva i goda bostader och for att framja att &nda-
malsenliga atgarder for bostadsforsorjningen forbereds och genomfors. Bostadsprogrammet
ska &ven visa kommunens vilja vad galler boendet och bostadsbyggandet, vara ett underlag
till bostadsforetagens utbyggnadsstrategier och ge information till kommuninvanarna och per-
soner som avser att flytta till Falun.

”Goda bostdder” omfattar inte bara bostdderna i sig utan dven boendemiljon. Det handlar inte
bara om nyproduktion utan ocksa om insatser i det befintliga bostadsbestandet for att t.ex.
astadkomma lagenheter tillgangliga for personer med funktionsnedsattning. Det galler alla in-
vanares behov av bostader men vissa grupper kan behdva uppméarksammas sarskilt, t.ex. aldre
och funktionsnedsatta, ungdomar eller nyanlanda. Genom en vl fungerande bostadsplanering
kan medborgarna fa béattre inflytande och dverblick 6ver boendesituationen i kommunen.

Riktlinjer, mal och atgarder for att na malen framgar av detta Bostadsprogram. Till Bostads-
programmet hor handlingarna Utbyggnadsplan och Bostadsmarknaden i Falun. ”Bostads-
marknaden 1 Falun” dr en beskrivning av hur bostadsmarknaden ser ut i Falun med statistik
m.m. Syftet med "Bostadsmarknaden i Falun” att ge ett underlag for kommunen att bedéma
behovet av bostader utifran demografisk utveckling och efterfragan pa bostader. Men doku-
mentet kan ocksa ge viktig information till fastighetsagare, exploatorer och allméanhet. Doku-
mentet ska uppdateras arligen.

Utbyggnadsplanen, som &r tredrig, utgdrs av en projektforteckning med det byggande som be-
raknas starta under perioden. Utbyggnadsplanen ska godkannas av kommunstyrelsen och upp-
dateras arligen i samband med budgetprocessen.

Bostadsprogrammet har tagits fram av en projektgrupp med representanter for Falu Kommuns
berdrda forvaltningar och det kommunala bostadsbolaget Kopparstaden AB. En workshop
med representanter for berérda styrelser och namnder har hallits med diskussioner om mal
och riktlinjer for boendeplaneringen. Samrad kommer har skett med andra berérda forvalt-
ningar samt med lansstyrelsen, Region Dalarna, Falun-Borlangeregion, angransande kommu-
ner, hogskolan, studentkaren, pensionarsorganisationer m fl.
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1. Kommunalt ansvar for bostadsforsorjning

Lagen om kommunernas bostadsférsérjningsansvar tydliggér kommunernas ansvar for bo-
stadsforsorjningen och staller krav pa hur det ska ga till:

1 8§ Varje kommun ska med riktlinjer planera for bostadsforsérjningen i kommunen. Syftet
med planeringen ska vara att skapa férutsattningar for alla i kommunen att leva i goda bostéa-
der och for att framja att &ndamalsenliga atgarder for bostadsforsorjningen forbereds och
genomfors.

Vid planeringen av bostadsférsorjningen ska kommunen samrada med berérda kommuner
och ge lansstyrelsen, aktdren med ansvar for regionalt tillvaxtarbete i lanet och andra region-
ala organ tillfalle att yttra sig.

Riktlinjer for bostadsforsorjningen ska antas av kommunfullmaktige under varje mandatpe-
riod. Forandras forutsattningarna for de antagna riktlinjerna ska nya riktlinjer uppréttas och
antas av kommunfullméktige. Lag (2013:866).

2 § Kommunens riktlinjer for bostadsforsorjningen ska minst innehalla foljande uppgifter:

1. kommunens mal for bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet,

2. kommunens planerade insatser for att nd uppsatta mal, och

3. hur kommunen har tagit hansyn till relevanta nationella och regionala mal, planer och
program som ar av betydelse fér bostadsforsorjningen.

Uppgifterna ska sarskilt grundas pa en analys av den demografiska utvecklingen, av efterfra-
gan pa bostader, bostadsbehovet for sarskilda grupper och marknadsforutsattningar. Lag
(2013:866).

Falu kommun redovisar sin planering for bostadsforsorjningen i detta Bostadsprogram.

Bostadsprogrammet ska ange riktlinjer och mal for att tillgodose kommunens bostadsforsorj-
ningsansvar. Det ska dven utgora ett vagledande underlag vid planering av nya bostadsomra-
den och ge underlag for en god mark- och planberedskap. Dartill ska programmet ge kun-
skaper om bostadsmarknaden i kommunen. Bostadsprogrammet bidrar till att:

e En god mark- och planberedskap erhalls

e Det produceras bostéder i en omfattning och av typer som dverensstammer med efter-
fragan

Balans pa bostadsmarknaden

Bostadsmarknadens aktorer har fatt en bra kunskap om kommunens bostadsmarknad
Falu kommun far attraktivare boendemiljoer

Valfard

Tillvaxt

Bostadsprogrammet har utarbetats av en projektgrupp med representanter for berérda forvalt-
ningar under ledning av projektledare fran miljo- och samhéllsbyggnadsforvaltningen. Delta-
gande forvaltningar har varit: Arbetsmarknad-, integration- och kompetens, barn- och utbild-
ning, service, omvardnad och social. Fran miljé- och samhéllsbyggnadsforvaltningen deltog
representanter for bygg och miljo, exploatering, hallbarhet och planering, naringsliv samt tra-
fik och mark. Aven representanter for det kommunala bostadsbolaget Kopparstaden AB
ingick i projektgruppen. En workshop med representanter for berdrda styrelser och nd&mnder,
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Kopparstaden samt Falu Energi och vatten AB har hallits med diskussioner om mal och rikt-
linjer for boendeplaneringen.

Bostadsprogrammet ska antas av kommunfullmaktige.

2. Kommunala mojligheter att styra bostadsbyggandet
Kommunens mojligheter att styra bostadsbyggandet &r framst

o Kommunens oversikts- och detaljplanering

o Kommunalt markdgande och aktiv markpolitik
« Markoverlatelseavtal och exploateringsavtal

o Kommunens bostadsforetag Kopparstaden AB

Kommunen har ett sa kallat planmonopol, det vill sdga att det ar kommunen som bestammer
hur marken ska anvéndas och darmed var det kan byggas bostader. Det ar darfor viktigt att det
finns en planberedskap och att det finns tillrackligt mycket detaljplanelagd mark for den
mangd bostader som efterfragas.

Att mark &r planlagd innebar dock ingen garanti for att den verkligen bebyggs, i vilken ord-
ning bebyggelsen ska uppforas eller vilken upplatelseform bebyggelsen ska ha.

Kommunen kan genom att arbeta aktivt med markpolitik, ha mal och strategier fér markfor-
varv och markanvisningar paverka bostadsbyggandet. Med en aktiv markpolitik kan kommu-
nen med god framforhallning forvarva mark for framtida bostader. Nar kommunen saljer
mark kan kommunen i avtal reglera nér, hur och vad som ska byggas.

Nér exploattren ager marken har kommunen viss mojlighet att i exploateringsavtal reglera nar
och hur exploateringen ska genomforas. Men majligheten till paverkan &r betydligt mindre &n
nar kommunen sjalv ager marken. Det ar anda den aktuella exploatdren som for sin del bedo-

mer marknadsforutsattningarna for bebyggelse.

Kommunens bostadsbolag Kopparstaden AB ar ett viktigt bostadspolitiskt instrument. Kop-
parstaden &ger en stor andel av de hyresfastigheter som finns i kommunen. Kommunen har
darmed mojlighet att paverka nyproduktionen av hyresldgenheter. Det allméannyttiga bolaget
ska dock enligt lag bedriva verksamheten enligt affarsmassiga principer.

Kommunen har en tomtko for fordelning av smahustomter.

3. Nationella och regionala mal
Det 6vergripande nationella malet for bostadsmarknaden ar:
Langsiktigt val fungerande bostadsmarknader dar konsumenternas efterfragan moéter ett utbud
av bostader som svarar mot behoven.

Boverkets mal inom fysisk samhéllsplanering ar
Bostader efter manniskors behov. Méanniskors behov ska styra utbudet av bostéder och alla
ska ha likvardig tillgang till bostad och boendemiljé av god kvalitet.

Dalastrategin — Dalarna 2020 anger i sin malbild att FalunBorlangeregionen, som motor for
utvecklingen i Dalarna, ar en sammanhallen region for boende, arbete och fritid och en av de
tio storsta stadsregionerna i landet. Boendet, och darmed byggandet, kommer att spela en allt
viktigare roll for att skapa utveckling och tillvéxt i Dalarna. Efterfragan pa attraktiva bostader
och boendemiljoer férvéntas 6ka. Om det framtida bostadsbyggandet inte kan tillgodose den
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okade efterfragan i lanet, riskerar att utgora ett hinder for regionens utveckling. En stor variat-
ion av boendeformer och miljoer ar betydelsefullt for att skapa ett hallbart boende.

4. Kommunala styrdokument
Det finns manga styrdokument i kommunen som pa nagot satt beror boendefragor. En del av
dessa styrdokument har d&ven mal for bostadsrelaterade fragor t ex tas radongas i bostader upp
i miljoprogrammet. Dessa mal tas inte ocksa upp i detta bostadsprogram.

Visionen Ett storre Falun

Folkhalsoprogram 2020

Miljoprogram 2020

Tillvaxtprogram 2020

Oversiktsplan Falun Borlinge

Fordjupad oversiktsplan for Falu tatort och omradet kring Varpan pagar
Fordjupad oversiktsplan for delar av landsbygden i Falu kommun pagar
Landsbygdsprogram

Boendeplan for dldre

Lokalforsorjningsplan for skolor

Energi- och klimatprogram

En storre stad — strategi for stadsutveckling

Trabyggnadsstrategi
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5. Beskrivning av nuldge

5.1 Bostadsmarknaden i Falu kommun

Till detta program hoér rapporten Bostadsmarknaden i Falun 2018. | denna finns beskrivet hur
bostadssituationen ser ut for olika grupper sasom ungdomar, studenter, aldre och nyanlanda
och hur det ser ut for boende pa landsbygden utanfor Falu tatort. Rapporten tar &ven upp bo-
stadsbestandet och dess utveckling éver tid, befolkningsutveckling och prognos samt arbets-
marknad och efterfragan pa bostadsmarknaden. Syftet med “Bostadsmarknaden i Falun” ar att
ge ett underlag for kommunen att bedoma behovet av bostader utifran demografisk utveckling
och efterfragan pa bostader. Men dokumentet kan ocksa ge viktig information till fastighetsa-
gare, exploatorer och allmanhet. Dokumentet ska uppdateras arligen.

5.2 Regionalt perspektiv

FalunBorlangeregionen omfattar Falun, Borlange, Gagnef, Sater, Ludvika och Smedjebackens
kommuner. Inom FalunBorléangeregionen sker ett samarbete om bostadsbyggande. Det hand-
lar bland annat om att fa fler aktorer att vilja bygga bostader i vara kommuner. Genom att er-
bjuda aktdrerna moéjlighet att bygga i flera kommuner blir det mojligt for nya aktorer att
bygga ett tillrackligt stort bestand for att etablera forvaltning. Vi har bland annat vid traffar
med aktorerna varit representerade fran flera kommuner. Samarbetet har lett till att nya bygg-
herrar byggt i regionen. Vi kommer att fortsatta och utveckla samarbetet. En forutséttning for
en regional bostadsmarknad ar en funktionell infrastruktur, i synnerhet kollektiv pendling.

| Statistiska centralbyrans (SCB) statistik hor Falu kommun betraffande boende till en funkt-
ionell analysregion tillsammans med Borlénge, Réttvik, Leksand, Sater och Gagnef.

Lansstyrelsen sammanstaller varje ar en rapport om Bostadsmarknaden i Dalarna (Rapport
2017:08) utifran kommunernas svar pa Boverkets bostadsmarknadsenkat. Samtliga kommuner
i Falu kommuns region, bade enligt SCB:s definition och FalunBorlangeregionen, har for nar-
varande bostadsbrist. Falu kommun har manga projekt pa gang, vilket innebér att det kan fin-
nas forutsattningar for att fa en generell balans pa bostadsmarknaden i Falu kommun om fem
ar. Ovriga kommuner tror att de fortfarande kommer att ha bostadsbrist om fem &r. Falu kom-
mun behdver arbeta for en fortsatt htg bostadsproduktion.

Det har de senaste aren varit ett 6kat fokus pa resurssvaga gruppers intrade pa bostadsmark-
naden.

5.3 Analys av bostadsbyggnadsbehov

Befolkningen i kommunen 6kade med 657 personer ar 2017 och forvantas 6ka med ca 1390
personer aren 2018-2021. Det finns alltid en osakerhet i en prognos. Men osékerheten &r
storre an vanligt beroende pa osékerheten kring antalet nyanlanda flyktingar.

| den analys av bostadsmarknaden som gjordes 2011 bedémdes bostadsmarknaden generellt
vara i stort sett i balans. Det fanns dock viss brist pa bostader i Falu tatort. Darefter har be-
folkningen 6kat mer i forhallande till vad som byggts. En bostadsbrist har darfor uppstatt. Om
kommunens mal satts till 300 tillkommande bostéader per ar och det uppfylls liksom kommu-
nens befolkningsprognos, sa & numerar balans (jamfort med 2011) pa bostadsmarknaden
uppnadd under ar 2019. Bostadsbehovet &r har framraknat utifran befolkningsprognos och
hushallsstorlek.
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Det har i Falu kommun varit en kraftig prisokning pa bade villor och bostadsrétter de senaste
fem aren. Under hosten 2017 sjonk villapriserna for att under vintern plana ut. Fér bostadsrét-
terna har priserna under 2017 planat ut med en svag sankning. Hur priserna och efterfragan
ska utveckla sig framover ar synnerligen svart att forutspa, bade i Falun och nationellt. Det &r
manga faktorer som spelar in sasom t.ex. befolkningsutveckling, prisutvecklingen pa begag-
nade hus, rantenivaer, amorteringskrav, skatteregler och den lokala arbetsmarknaden. De far-
hagor som framforts pa nationell niva ror framst dyra, exklusiva bostadsrattsprojekt. Det som
byggs i Falu kommun ligger i stort sett helt i en betydligt lagre prisniva. Med anledning av be-
folkningsokningen finns det anledning att anta att efterfragan kommer att ligga pa en fortsatt
relativt hog niva de narmaste aren. Observera att bostadsbehov inte ar det samma som bo-
stadsbyggnadsbehov. Det beror pa att en del hushall av olika skél, ofta ekonomiska, inte kom-
mer att kdpa/hyra en bostad trots att de egentligen har ett behov.

5.4 Bostadsbehov for sdarskilda grupper
Bostadsbehovet for olika grupper finns redovisat i Bostadsmarknaden i Falun 2018 och sam-
manfattas hér.

Kommunfullméktige har antagit en sarskild
Boendeplan for aldre 2016-2030. Malet med
boendeplanen dr att tillgodose éldres indivi-

¥

duella och skiftande behov av trygga, attrak-
tiva och hallbara boendeformer. Boendepla-
nen ska utvérderas och revideras vartannat
ar.

Kommunens bedémning &r att vi idag har
natt en balanserad niva pa antalet bostader i
vard- och omsorgsboende (sarskilt boende
for aldre) i forhallande till behovet. Det kan
utgéra en nollpunkt for framrékning av
framtida behov utifran den demografiska ut-
vecklingen, i enlighet med den antagna bo-
endeplanen for aldreomsorgen. De framtida
utbyggnader som behévs kommer successivt
att laggas in i kommunens budget och bo- g
stadsprogrammets utbyggnadsplan. Befint- w
liga och potentiella seniorbostader bor ses
oOver, en del kan behdva anpassas. Det kan
ocksa behdva byggas nya. Fler bostader i
trygghetsboendeformen behdvs och dven yt-
terligare platser inom vard- och omsorgsbo-
ende inom perioden.

q

Det rader inte balans betraffande bostader for gruppen funktionsnedsatta. Allt fler personer &r
i behov av att bo i sarskilda bostéder i form av grupp- eller servicebostéder. Det beror bland
annat pa att LSS-lagstiftningen ar relativt ny, vilket medfor att de som flyttat in fortfarande
bor kvar och att det tillkommer fler personer med behov av sarskild bostad. Fler bostader be-
hover darfor byggas for personer med olika typer av funktionsnedsattning, vilket finns uppta-
get i Utbyggnadsplan 2018-2021.
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Ungdomskullen, i den alder unga onskar flytta hemifran, har minskat. Ungdomar efterfragar
gdrna sma och centralt beldgna lagenheter, vilka det ar brist pa. Vid nyproduktion blir hyran
oftast hdgre &n vad unga vuxna onskar och/eller har rad med. Det behdvs en omflyttning i be-
standet, for att frigora lagenheter for unga. Nyproduktion av bade villor och lagenheter ger
s.k. flyttkedjor, som i slutandan kan frigora sma lagenheter.

| kommunen finns det 485 egentliga studentbostédder som ar tillgangliga for uthyrning. Infor
hostterminsstart finns vanligen ca 100 studentlagenheter vakanta men samtliga blir uthyrda i
samband terminsstart. Hosten 2017 fanns fler antagna studenter samtidigt som férre student-
bostéader var tillgangliga for uthyrning. Den generella bostadsbristen medfor ocksa att det ar
svarare for studenter att hitta en bostad. Hogskolan Dalarna, Falu kommun, Borlange kom-
mun och de kommunala bostadsbolagen Kopparstaden och Tunabyggen har bildat en bostads-
styrgrupp som arbetar aktivt for att underlatta och forbéattra bostadssituationen for studenterna.
Bland annat kommer det att finnas bostadskoordinatorer som hjalper studenterna att hitta bo-
stad. Det finns sokmojligheter pa webben falun.se dar dven privata uthyrare lagenheter finns
med. Intresset for att bo i studentkorridor eller i delade 1agenheter har minskat. En viss ut-
byggnad av studentbostader ar onskvérd.

Den generella bostadsbristen har gjort det svarare for socialt utsatta att f hyreskontrakt. Det
har inneburit att socialtjansten i storre utstrackning far agera mellanhand med sociala kon-
trakt. Bostadsbristen innebar aven att det inte bara ar socialt utsatta kommuninvanare som
kontaktar socialtjansten om hjalp med bostad utan dven andra personer som av nagon anled-
ning, t ex skilsmassa, ar i behov av bostad.

Den nya boséttningslagen som tradde i kraft 2016 innebar att varje kommun maste ta emot
nyanlanda utifran ett kommuntal/fordelningstal. Utover detta tillkommer nyanlanda som
kommer att sjalva bosatta sig i Falun. Det &r fortsatt svart att hitta boendelGsningar for saval
ensamhushall och stora familjer.

Det &r mycket osékert hur stort mottagande Sverige kommer att ha framdéver och hur manga
som kommer till Falun. Aven betriffande de som bosatt sig i Falun &r det svart att veta i hur
stor utstrackning de kommer att bo kvar i kommun och om de kommer att fa hit familjer. Det
gor att den befolkningsprognos som kommunfullméktige antagit mer oséaker an vanligt. Déar-
med Okar ocksa osakerheten om hur méanga bostader som behdvs. Bostadsbristen gor att det ar
svart att fa fram bostader, sarskilt sma och stora lagenheter. Bostadsbristen ar en av de storsta
utmaningarna for kommunens integrationsenhet.

Det behdvs en handlingsplan for hur behoven for nyanlanda respektive socialt utsatta ska
kunna tillgodoses. | avvaktan pa tillgodoses behoven i det I6pande ordinarie arbetet.

Det évergripande nationella malet for jamstalldhetspolitiken &r att kvinnor och mén ska ha
samma makt att forma samhallet och sina egna liv. Men kvinnors och méans forutsattningar pa
bostadsmarknaden skiljer sig at. Kvinnor arbetar mer deltid, har oftare osékra anstéllningar
och lagre 16n &n man. Tre av fyra ensamstaende foraldrar ar dessutom kvinnor och de har i ge-
nomsnitt fler barn boende hos sig &n ensamstaende man. Kvinnor har darfor ofta behov av
storre och dyrare bostader &n mén, samtidigt som deras inkomster &r lagre. Det innebdr att
kvinnor i flera fall har svarare att havda sig pa bostadsmarknaden och fa sina bostadsbehov
tillgodosedda. Statistik fran Falu kommun, se bilaga A.
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5.5 Fysisk planering

Falun och Borlange kommuner har tagit fram en kommuntéckande 6versiktsplan. Den féljs nu
av fordjupade oversiktsplaner for respektive centralort och landsbygd. | 6versiktsplanerna be-
handlas boende.

Oversiktsplanens planeringsinriktning och rekommendationer — boende:

o Stéderna ska fortatas, i forsta hand i stadsk&rnorna och kring resecentrum

o Det ska finnas en planberedskap for 500 bostader arligen i FalunBorlange, med olika
upplatelseform och for olika behov

e En variation av upplatelseformer inom bostadsomraden ska efterstravas, liksom en blandning av
bostader och arbetsplatser, for att motverka segregation

 Nya och befintliga bostader ska ha god tillgang till trygga och tillgangliga miljoer for lek, idrott
och rekreation

¢ Falun och Borlange ska utveckla samarbetet om boendeplanering och tillsammans marknadsféra
FalunBorlange som bostadsort

¢ En gemensam portal dar man kan s6ka bostad hos alla, aven privata, fastighetsagare inom
FalunBorlange ska upprattas. Pa sikt bor en gemensam bostadskd 6vervagas

Upprattande av fordjupad 6versiktsplan pagar under 2018 for dels Falu tatort och omradet
kring Varpan, dels for delar av landsbygden. Nar de fordjupade dversiktsplanerna antagits av
kommunfullmaktige kommer de att foljas av detaljplaner for de omraden som avses fortatas
eller byggas ut. Detaljplanerna uppréttas i en takt som dverensstdammer med Utbyggnadsplan
for bostader.

| december 2017 fanns lagakraftvunna detaljplaner for ca 1360 bostader, varav ca 1130 i fler-
bostadshus och 230 i smahus. Av dessa ar ca 18 % kommunala, framfor allt belagna inom ex-
ploateringsomraden som byggs ut etappvis. Det ar endast fér de kommunala byggratterna som
kommunen har radighet 6ver tidsplanen for bebyggelsen.

Med hansyn till att det finns en hel del byggrétter i gallande detaljplaner behdver inte produkt-
ionen av nya detaljplaner helt tdcka nybyggnadsbehovet.

6. Falu kommuns vision for bostadsplaneringen
Definitioner enligt Nationalencyklopedin

Vision — framtida idealbild att stradva mot

Mal — avsett resultat av en verksamhet

Riktlinje — huvuddragen av en viss verksamhet och hur den ska ga till
Atgérd — handling inriktad pa resultat
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VISION

Bostader at alla i en trygg och halsosam miljo till en 6verkomlig kostnad

Bostader at alla innebar att saval flyktingen, som barnfamiljen och studenten ska kunna fa en
bostad i Falu kommun. Det ska ocksa finnas bostader som tillgangliga for manniskor med
funktionsnedséttning.

En trygg miljo kan innebéra saval trygga och sékra gang- och cykelvagar som boenden som &r
anpassade efter de behov man kan ha i olika skeden i livet.

Bostaden ska vara en halsosam miljo att vistas i stora delar av dygnet eller till och med hela
dygnet.

Nyproduktion av en bostad kommer inte att kunna ske till en for alla 6verkomlig kostnad. Ny-
produktion av bostader satter dock igang flyttkedjor som i slutandan kan innebér att en
mindre, billig lagenhet kan bli tillganglig for nagon ska ha sin forsta egna bostad.

T

7. Falu kommuns riktlinjer, mal och atgirder for bostadsférsorjningen
Riktlinjer och mal i Bostadsprogrammet syftar till att astadkomma en god bostadsférsérjning
som garanterar bra bostader at alla i attraktiva boendemiljcer. Utifran nuldgesanalysen for
Falu kommun och 6éversiktsplanens inriktning och rekommendationer samt med beaktande av
det regionala perspektivet har mal och riktlinjer for bostadsforsorjningen tagits fram. Hansyn
har tagits till den demografiska utvecklingen, av efterfragan pa bostader, bostadsbehovet for
séarskilda grupper och marknadsforutsattningar.
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| kapitel 4 ovan finns en sammanstallning av andra kommunala styrdokument som berér bo-
ende relaterade fragor. Dessa dokuments mal tas inte ocksa upp i bostadsprogrammet. Till ex-
empel tar folkhdlsoprogrammet upp barn och ungas uppvaxtvillkor.

| bostadsprogrammet finns manga riktlinjer och mal som direkt eller indirekt paverkar barn
och ungas uppvaxtvillkor. En god bostadsférsorjning tillgodoser &ven barns behov. Nér bo-
stadsomraden innehaller en blandning av hustyper, lagenhetsstorlekar och upplatelseformer
minskar risken att barn vid skilsmassa blir tvungna att flytta fran sin invanda milj6 och byta
skola. Om behovet av skolor och forskolor beaktas vid nyproduktion ¢kar forutsattningarna
for att barn och unga, pa ett tryggt och sékert satt, sjélva kan ta sig till och fran skolan. En bo-
endemiljo som ger mojlighet till utevistelse, social gemenskap och lek &r viktig for barn och
unga.

Aven ur jamstalldhetsperspektivet (jamstalldhet oberoende av kon, alder, bakgrund, inkomst,
utbildningsbakgrund och harkomst) &r det viktigt att det finns en god bostadsforsérjning som
tillgodoser behov och efterfragan och ger ett socialt hallbart samhalle. Aven om kommunen
har identifierat ett behov och satt upp ett mal for bostadsproduktion sa har kommunen begréan-
sade mojligheter att paverka bostadsbyggandet. Det &r aktorerna pd bostadsmarknaden sasom
byggherrar och banker som i slutandan bedémer om bostaderna kommer att efterfragas och
som avgor om ett bygge kommer till stdnd. Vad kommunen framfor allt kan gora &r att under-
latta for byggande genom att ta fram detaljplaner och tillhandahalla mark.

Jamfort med det forra bostadsprogrammet ar manga riktlinjer fortfarande aktuella och rele-
vanta och aterfinns darfor aven i detta program. Efterfragetrycket ar hogre nu, vilket medfor
hogre satt mal for antal bostader som bor produceras. Det har varit svart att fa igang 6nskat
byggande av nya flerbostadshus utanfor Falu titort men det ar nu pd gang. Pa grund av and-
ringar i lagstiftningen kan kommunen inte langre stélla tekniska egenskapskrav pa byggande,
till exempel passivhus eller trdstomme.

Tre fokusomraden for mal och riktlinjer har prioriterats. Dessa ar
« Bostadsutbud
o Boendemiljo
« Lokalisering och utformning / planering och exploatering

Mal och riktlinjer har tagits fram genom aktiva diskussioner dels i projektgruppen och dels i
den workshop som har hallits med representanter for berorda styrelser och namnder.

Tillsammans med malen presenteras de atgarder som bedéms behéva genomforas under peri-
oden 2018-2021 for att uppnd malen.
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Riktlinjer for ett varierat bostadsutbud

| Falu kommun ska det finnas en god bostadsforsorjning som tillgodoser behov och efterfragan.

seformer.

Nya storre bostadsomraden ska innehalla en blandning av hustyper, lagenhetsstorlekar och upplatel-

upplatelseformer som ar underrepresenterade.

Fortatning av befintliga homogena bostadsomraden ska ske med hustyper, lagenhetsstorlekar och

| Falu kommun ska det finnas ett bostadsutbud som attraherar manniskor att flytta hit.

Befintliga bostader bor renoveras med hansyn till byggnadernas sarart och med tillvaratagande av
kulturhistoriska kvaliteter och spar av tidigare generationers brukande.

Stadens och landsbygdens forutsattningar och behov ska uppmarksammas.

av det befintliga bestandet.

Bostader for personer med funktionsnedsattning skapas bade i nyproduktion och genom uppdatering

Mal for ett varierat bostadsutbud

Atgarder for ett varierat bostadsutbud

Kotidtiden for en hyresratt ska minska till 3
manader for personer med akut bostadsbehov.

Byggandet av flerbostadshus ska 6ka genom fler
kommunala markanvisningar med krav pa upp-
forande av hyresratter.

Kommunen ska arbeta aktivt uppsékande for att
intressera fler privata byggherrar att bygga hy-
resratter i Falu kommun.

Rorligheten pa bostadsmarknaden ska oka.

Krav pa byggande av bostadsratter vid kommu-
nala markanvisningar for 6ka utbudet och dar-
med underlatta for dldre villagare att flytta till 13-
genhet.

Nyproduktionen av flerbostadshus ska utformas
och lokaliseras sa att den attraherar aldre villaa-
gare, bl a med avseende pa service och kollektiv-
trafik.

Fler senior- och trygghetsboenden ska skapas.
Kopparstaden och andra fastighetsagare verka
for fler direktbyten villa — hyreslagenhet, genom
att informera mer om att majligheten finns.

Kommunen ska ge forutsattningar for nybygg-
nation av bostader for den arliga befolknings-
tillvaxten och for att bygga bort bostadsbris-
ten. Det ska byggas 300 bostader/ar.

Se nedan under Planering och exploatering.

Minst 20 smahustomter per ar ska kunna er-
bjudas tomtkdn.
(smahus=villor, radhus o dyl).

Utbyggnad av exploateringsomraden ska ske i en
sadan takt att det arliga utbudet kan halla 6ns-
kad volym.

Minst 100 bostader i flerbostadshus ska byggas
per ar.

Planldaggning och utbyggnad av exploateringsom-
raden ska ske i en sadan takt att utbudet av tom-
ter for flerbostadshus kan halla 6nskad volym.
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Volym (att fa fram storre antal bostader) ska
prioriteras framfor mer tidskravande varumar-
kesbyggande tavlingsprojekt, dock utan att
gora avkall pa grundlaggande kvalitet.

De krav som stélls vid kommunal markanvisning
ska prioritera snabb produktion av prisvarda bo-
stader.

Bostader med olika standard ska produceras
for att erbjuda valfrihet.

Olika krav vid markanvisning.

Fler sma hyreslagenheter ska byggas.

Krav pa viss storleksférdelning kan stallas i kom-
munala markanvisningar men tveksamt om det

ar lampligt att gora det.

Istdllet bor information till byggherrar om beho-
ven i Falu kommun ldmnas i samband med traf-
far.

Fler bostader ska tas fram for socialt svaga
grupper och for de som inte kan bo i det van-
liga bestandet.

Handlingsplan tas fram.

Problemen ska l6sas for valdigt stora familjer
som inte hittar bostad i det vanliga hyresbe-
standet.

Handlingsplan tas fram.

18-20 bostader i grupp- eller servicebostader
ska byggas under perioden.

Kommun ska bygga grupp-/servicebostader.

Fler lagenheter i trygghetsboenden ska tas i
drift under perioden 2020-2030.

Smedjan med 56 lagenheter har tagits i bruk
2018.

Omvardnadsforvaltningen ska initiera en utred-
ning for att undersdka om vard- och omsorgsbo-
endet Lustigknopp ska konverteras till ett trygg-
hetsboende, for att kunna tillgodose det 6kande
behovet av trygghetsbostader.

Fler seniorbostader ska byggas.

Kommunen ska verka for att fler seniorbostader
tillkommer. Detta kan ske i saval Kopparstadens
som privatagda fastighetsadgares regi.

Minst tva flerbostadshusbyggen ska starta ut-
anfor Falu tatort under perioden.

Kopparstaden bygger nar detaljplanerna ar klara
och har vunnit laga kraft.

Bostader for nyanlanda invandrare l6ses ge-
nom snabba speciallésningar.

Samverkan mellan kommunens berérda kommu-
nala férvaltningar och hyresvardar for att finna
speciallésningar fornyanlanda som inte kan fa
bostad i det ordinarie bestandet.
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Med boendemiljo avses hér endast den yttre boendemiljon. Miljén inne i bostaden behandlas i

Folkhélsoprogrammet.

Riktlinjer for boendemiljo

Boendemiljderna ska vara trygga och sdkra, ha en hog grad av fysisk tillgdanglighet.

Boendemiljéerna ska ha mojlighet till utevistelse, social gemenskap, fritidsaktiviteter och lek i at-

traktiva och anpassade miljoer.

Mal for boendemiljo

Atgirder boendemiljo

Moijlighet till utevistelse, social gemenskap, fri-
tidsaktiviteter och lek kdnnetecknar kommu-
nens bostadsomraden genom att alla boende
ska ha tillgang till grénomrade inom 300 m.

Inventering och fortsatt fordjupad analys av
strategiska lagen, innehall och kvalitet for par-
ker, gronomraden och sociala motesplatser,
som paborjats i de fordjupade Gversiktspla-
nerna.

Darefter upprattande av en handlingsplan och
genomfdrande av atgarderna i denna.

”Policy for markanvandning” pa allman plats ska
upprattas.

Attraktiviteten pa den nara boendemiljon (bo-
stadsgardarna) ska hojas.

Uppréatta en checklista for standard for bostads-
gardar.

Anvand checklistan i bygglovprévning och vid in-
formation till fastighetsagare.

Halla informationsmoten med fastighetsagare
och byggherrar.

Samverkan mellan kommunen, Kopparstaden
och privata fastighetsagare ska 6ka genom att
ett samverkansorgan “Utemiljéforum” bildas.

Utférande av vintervdghallning ska géras med
beaktande av funktionshindrades behov.
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Lokalisering och utformning/planering och exploatering

Riktlinjer for lokalisering och utformning/ planering och exploatering

och service utnyttjas.

Nyproduktion, bade i stad och pa landsbygd, ska i forsta hand ske genom komplettering och fortat-
ning, sa att redan genomforda investeringar i skolor, kollektivtrafik, gator och annan infrastruktur

Fortatning ska ske med hansyn till kulturmiljé och Varldsarvet Falu gruva .

raden med stor efterfragan.

Falu kommun ska ha en mark- och planberedskap fér nyproduktion av bostader i forsta hand i om-

pa lang sikt.

Kommunen ska forvarva strategiskt intressant mark for att sdkerstalla utvecklingen av bebyggelsen

Falun ska vdxa mot Borlange i den man det inte finns fortatningsmojligheter.

Serviceorterna ska forstarkas.

satts for dessa och andra samhallsfastigheter.

Vid nyproduktion ska beaktas behovet av skolor och forskolor och sdkerstallas att tomtmark av-

Falu kommun ska verka for en 6kad konkurrens i byggsektorn.

Falu kommun ska erbjuda god service for byggherrar.

Falu kommun ska ta hansyn till regionala planer och program i sin bostadsplanering.

Mal for lokalisering och utformning/ plane-
ring och exploatering

Atgarder for lokalisering och utformning/
planering och exploatering

Kommunen ska ge forutsattningar for nybygg-
nation av bostader for den arliga befolkningstill-
vaxten och for att bygga bort bostadsbristen.

Sakerstalla att det finns byggratter for minst
300 bostader i detaljplan.

Kommunen ska ha tomter for flerbostadshus
och smahus tillrdcklig omfattning.

Detaljplaner for minst 250 bostader ska antas
per ar.

Detaljplanering for bostader ska prioriteras.

Markreserven ska 6ka med minst 50 ha under
perioden 2018-2021.

Kommunen ska férvarva strategisk mark.

Minst 20 smahustomter per ar ska kunna erbju-
das tomtkon.
(smahus=villor, radhus o dyl).

Utbyggnad av exploateringsomraden ska ske i
en sadan takt att det arliga utbudet kan halla
Onskad volym.

Minst 100 bostader i flerbostadshus ska byggas
per ar.

Planlaggning och utbyggnad av exploaterings-
omraden ska ske i en sadan takt att det utbudet
av tomter for flerbostadshus kan halla 6nskad
volym.

8. Utbyggnadsplan

Utbyggnadsplanen utgors av en projektforteckning med det byggande som berdknas kunna
starta under perioden. Utbyggnadsplanen ska godkénnas av kommunstyrelsen och uppdateras

arligen i samband med budgetprocessen.

9. Samrad

Samrad har skett med andra berérda kommunala namnder samt med lansstyrelsen, Region
Dalarna, Falun-Borlangeregionen, angransande kommuner, hégskolan, studentkaren, pension-

arsorganisationer m fl.
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Bilagor
A. Jamstalldhetsperspektiv pa bostadsbehov
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Karin Eliasson sid 6, 11, 12, 17



BOSTADSPROGRAM
2018-2021

Bilaga A Jamstalldhetsperspektiv pa bostadsbehov
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