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Inledning

Sammanfattning

Boendeplan for aldre 2018-2030, har som vision att tillgodose aldres individuella och
skiftande behov av trygga, attraktiva och hallbara boendeformer. Boendeplanen ska ut-
varderas och revideras vartannat ar i samband med budgetarbetet.

Med aldreboende menas i dokumentet dels vard- och omsorgsboende, dér personer bor
som har ett behov av insatser dygnet runt och dar beslut fran bistandsenheten kravs. Dels
trygghetshoende som innebér att man ska vara 65 ar och aldre for att flytta in (enligt KF
beslut) och seniorboende som ér tillgangligt for personer fran 55 ar.

Det 6kande antalet dldre i Falu kommun medfor att 2018-2030 behdver Falu kommun
utdka antalet boendeplatser for &ldre med ca 80 platser i senior och- trygghetsboenden
och ca 140 platser i vard- och omsorgsboenden. Det ar nodvandigt att fa till en rorlig
bostadsmarknad i Falu kommun. Aldre vill bo i ett tryggt omrade dar de kan inga i ett
socialt ssmmanhang och ha god kontakt med grannar. Utemiljon &r en mycket viktig
faktor oavsett var man valjer att bo. Aldres bostad ska ha majlighet till uppkoppling av
tekniska hjalpmedel for att stodja ett sjalvstandigt och oberoende liv, oavsett boende-
form.

Boendeplanen foreslar:

e Att man ser 6ver bade befintliga och potentiella seniorbostader. En del fastigheter
behover anpassas for att kunna kategoriseras som seniorbostéder.

e Prognosen visar pa att 2018-2030, behovs ytterligare ca 140 platser i vard- och
omsorgsboenden. Byggnation pagar av det befintliga vard- och omsorgshoende
Risholnsgarden med 20 platser och ska vara klart varen 2019. Upphandling av
ytterligare 30 nya platser och 30 platser som planeras ersétta Lustigknopps vard-
och omsorgsboende, &r genomfort och beréknas vara inflyttningsklart 2020/2021.

o Aren 2022-2030 &r prognosen att det behdvs ytterligare ca 90 platser. Boendeplanen
tar inte stallning till var de skall vara placerat.

o Utifran demografin ar behovet av lagenheter i senior- och trygghetsboende 2018-2030
ca 80 lagenheter.

En lagradsremiss ar ute for synpunkter gallande " Forutsattningar for vissa sarskilda
boendeformer for aldre” vilket man kallar "Mellanformsboende”. Forslaget géller sale-
des &ldre manniskor som har hemtjénst och som inte behéver ett sérskilt boende med
heldygnsomsorg men dar kvarboende i ordinért boende inte langre upplevs tryggt. Enligt
forslaget om mellanforms boende ska stdd, hjélp och service som erbjuds organiseras pa
samma satt som vid hemtjanst i ordinart boende. Det innebar bl.a. ansvar for halso- och
sjukvarden tom sjukskoterskeniva. Skillnaden mot ordinart boende ar att den &ldre far
mojlighet att komma till ett sarskilt boende som t.ex. kan erbjuda gemensamma maltider
och umgange vilket kan 6ka tryggheten och tillgodose behovet av gemenskap hos éldre.
For att flytta in kravs ett bistandsbeslut och om verksamheten bedrivs av privat utforare,
kravs ett tillstand fran IVO. Har finns mojlighet till bostadsanpassning och socialtjanstens
regler om hégkostnadsskydd galler.
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Historik

Under 1970- och 80-talet byggdes manga servicehus for att méta forvantade krav och
behov av ett modernt boende for &ldre. I slutet av 1990-talet fanns ca 1100 lagenheter
enligt denna definition i Falu kommun.

Vard- och omsorgshoende &r for de mest sjuka dldre som inte kan bo kvar i sin ordinarie
bostad och dar hjalp i hemmet i form av hemtjanst inte dr ett fullgott alternativ for att
skapa trygghet.

| Falun finns idag ca 565 lagenheter som anvands som permanent boende, varav ca 34
lagenheter som anvands till korttidsvard. Efter behov och om det finns lagenheter lediga
pa ovriga vard-och omsorgshoenden, sa anvands ocksa de som korttidshoenden. Fran
2000-talets borjan och fram till idag har foljaktligen ca 600 lagenheter avdefinierats som
vard- och omsorgshoende.

En pagéaende utredning kommer att ge forslag pa hur korttidsboendet Lunden ska anvén-
das i framtiden.

I Falu kommun finns sammanlagt ca 570 seniorboende och trygghetsboende som mer
eller mindre tydligt riktar sig till den &ldre befolkningen. Ca 355 av dessa &r tydligt defi-
nierade och marknadsférda som seniorboenden, har ingar de s.k. smastugorna och 215
&r trygghetsboenden, se bilaga 4.

Falu kommun &ger och serviceforvaltningen forvaltar och hyr ut bostader som finns i de
olika kommundelarna och definieras som serviceboende och som kallas “Smastugorna”.
De flesta av dem uppfyller inte de krav man kan stalla pa ett seniorboende och det pagar
diskussioner om att Kopparstaden ska ta 6ver smastugorna och hyra ut dem enligt deras
uthyrningsprocess, pa den 6ppna marknaden.
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Boendeplan for aldre 2018-2030

Uppdragsbeskrivning

Kommunfullmaktige gav 2010 Omvardnadsforvaltningen i uppdrag att, i samverkan med
Kommunstyrelsens fastighetsutskott och Kommunfastigheter, ta fram en boendeplan for
aldre i Falu Kommun. Den ska vara ett strategiskt styrinstrument for den framtida plane-
ringen av seniorbostéder, trygghetshostader och vard- och omsorgsboende i Falu Kom-
mun under aren 2010-2030.

Metodik

For framtagandet av boendeplanen bildades en projektgrupp samt tillsattes en projekt-
ledare, en styrgrupp och fem arbetsgrupper. Forsta revideringen gjordes 2014 och detta &r
den tredje revideringen.

Revideringen 2018 har genomforts genom flera workshops tillsammans med funktions-
hinderradet, kommunala pensionarsraden, anhérigradet, omvardnadsnamnden, Koppar-
staden, kvalitetsradet, serviceforvaltningen och omvardnadsforvaltningen. De har alla
bidragit med viktiga synpunkter pa boendeplanen.

Syfte

Boendeplanen ska:
e Pavisa Falu Kommuns behov av dldreboende under perioden 2018 till 2030.

e Ge Kommunfullmaktige ett styrinstrument och beslutsunderlag for strategisk
planering, projektering och utforande av framtidens &ldreboendeformer i Falu
Kommun.

o Stodja verksamhetseffektiva Idsningar samt utgora underlag for budgetering och
ekonomiska 6vervaganden avseende investeringar kring renoveringar/tillbyggnad
av befintliga aldreboenden och nybyggnationer.

e Redovisa mal for kvalitet, sakerhet, teknik och miljo gallande de olika typerna av
aldreboende.

e Det ingar inte att ta fram offerter for de foreslagna atgarderna samt att projektera
och genomfora dessa.

Effektmal

e Utbyggnad av tillgangligheten i befintligt bestand av kommunens &ldreboenden och
tillskapande av fler seniorbostéder, trygghetsbostader och vard och omsorgsboenden.

o Nyproduktion av aldreboenden som motsvarar de aldres behov av vard och omsorg
pa lang sikt.

e Framtidens dldreboenden ar anpassat efter manniskors behov och énskemal.

¢ Genom att 6ka majligheten och tillgadngligheten till flera olika boendeformer for aldre
frigors bostader for Falu Kommuns évriga invanare. Man far harmed en rorlighet pa
bostadsmarknaden och frigor attraktiva boenden for nya kommuninvanare (1).
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Vision och oévergripande mal 2018-2030

Visionen med boendeplanen &r att tillgodose aldres individuella och skiftande behov
av gemenskap och trygga, attraktiva och hallbara boendeformer.

Ett boende for aldre ar hallbart och tryggt genom:

o utformning for kvarboendeprincipen i egen bostad

e ett varierat utbud av boendeformer och stod

o attraktiva lagen néra service och kollektivtrafik

o tillgang till utevistelse, oavsett boendeform

¢ boenden for flexibelt nyttjande over tid

o kompetent personal och effektiv drift

e anpassade IT losningar

Enligt Falu kommuns vision “Ett storre Falun” skall kommunen véxa i befolknings-
méangd och en begrénsande faktor &r ett for litet utbud av bostader (2). Vidare &r ambit-

ionen att skapa incitament for byggande utifran fastighetsekonomi och affarsmassighet
for byggherrar/fastighetségare.

Kopparstaden har gjort en undersékning géllande Vad vill seniorer ha?”. De har dels
besokt och intervjuat hyresgaster i seniorbostéader, skickat ut en enkat till de som star i
senior- och trygghetskd och hamtat fakta fran Sabo rapporten (3). Det viktigaste nar man
valjer laget ar narheten till mataffar, kollektivtrafik och vardcentral. Det man forvantar
sig pa ett boende for aldre ar att det ska vara lugnt, det ska finnas hiss, narheten till ser-
vice, och gemenskap. Laget som efterfragas ar att 67 % vill bo centralt och 29 % inom
1-5 km fran centrum.

Ansvar

Kommunen ska ansvara for att;

e stalla krav pa utformning for kvarboende vid all om- och nybyggnad av ordinarie
bostéder

e i den fysiska planeringen halla planberedskap for framtida behov som ger ett varierat
utbud av boende for aldre

For fastigheter for kommunens egna verksamheter ska det:

o utformas konkreta mal for kvalitet, sakerhet och miljo

o beslutas om policy for framtida &gande och drift

e det som byggs om, till eller byggs nytt ska vara hallbart, ocksa i bemarkelse att
tillfredsstélla framtida behov

Befintligt bostadsbestand maste hela tiden anpassas efter det behov av bostader som upp-
star. Darfor ar det viktigt att vid nybyggnation och renovering, tdnka pa att bostaderna
ska, sa langt det & mojligt, vara anpassade sa att personer med olika behov kan bo dér.
Den &ldre maste kanna trygghet i att nar behoven forandras, ska méjligheten finnas att bo
kvar eller flytta till ett ldampligare boende.

Tillhandahalla attraktiva bostader som lockar till en flytt fran villa till senior- och/eller
trygghetsboende. Detta for att fler villor ska bli tillgangliga for yngre familjer.
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Innehall

Seniorboende

Seniorboende bygger pa att den aldre sjalv soker sig dit for att man vill bo tillsammans
med andra aldre personer och ha tillgang till en gemensamhetslokal och viss service som
kan utforas av vaktmastare/bostadsvardar (4). Denna typ av boende kan vara bade hyres-
ratt och bostadsrétt med hog tillganglighet till service. Ansvariga for dessa blir det kom-
munala bostadsforetaget, privata fastighetsdgare eller bostadskooperationen.

Trygghetsboende

Trygghetsboende kan jdmforas med seniorboende men skillnaden &r att har ska det finnas
gemensamhetslokal for social samvaro, mojligheter for gemensamma maltider och perso-
nal som har till uppgift att initiera gemensamma aktiviteter. De ska vara hyresréatter

eller bostadsrétter som ska tillhandahéllas utifran lokala kommunala kriterier (4). Alders-
gransen for trygghetsboende har &ndrats till 65 ar, med anledning av att investeringssto-
det for att bygga trygghetsboende har justerats (5). Onskvart &r att dessa boenden bor
vara belagna med narhet till service i form av affarer, sjukvard, kultur etc.

Fastighetsagaren eller forvaltare av fastighet har ansvar for att tillhandahalla lagenheter
med god tillganglighet samt tillhandahalla och bekosta utrymme for de boendes maltider,
samvaro, hobby och rekreation och vid behov, méjlighet till bostadsanpassnhing som man
ansoker om fran kommunen.

Omvardnadsforvaltningen ansvarar for att, genom anslag fran kommunfullmaktige eller
annan extern finansiering, erbjuda och tillhandahalla personal med rétt kompetens for att
skapa kontakt med de boende, erbjuda utrymme med majlighet till gemensamma maltider
och erbjuda olika kulturella aktiviteter. Omvardnadsforvaltningen ansvarar dessutom for
att omfattningen av framtida trygghetsboende beslutas i kommunens budget.

Véard och omsorgsboende

Vard och omsorgsboende kommer ocksa i fortséttningen att vara ett bistandsbeslutat
boende med 24 timmars omsorg. Har kommer endast de aldre med mycket stort vard-
och omsorgsbehov att bo. Dessa boenden &r kommunens ansvar.

Raétten till parboende galler nar bada eller ena parten beviljats vard- och omsorgshoende.
Parboende kan verkstéllas i samma lagenhet eller i varsin lagenhet i samma boende. Till
samma boende réaknas olika avdelningar och olika boendeformer sa lange de &r beldgna
i samma byggnad.

Bistandsenhetens riktlinjer anger att i de fall dar parterna onskar parboende, men endast
den ena &r beréattigad till bistand i form av sérskilt boende, kan den andre parten beviljas
vard- och omsorgsboende om skal finns. Detta for att underlatta hantering under verkstal-
lighet och nér den bistandsberattigade avlider eller flyttar.
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Mal avseende kvalitet, sdkerhet och miljo

Nedan foljer en beskrivning av 6vergripande mal avseende kvalitet, sakerhet och miljo
for varje boendeform.

Kvalitetsmal

Falu Kommun verkar for att skapa goda sociala motesplatser och nétverk for dldre.

Falu Kommun verkar for att ge information om hur god hélsa och sakerhet kan uppnas
under aldrandet.

Falu Kommun bor erbjuda praktisk genomgang av den egna bostaden som syftar

till att individen kan framtidssékra sin bostad.

Ge forutsattningar for trygga och bra boenden for &ldre personer med ett brett

spektra av olika boendekategorier med bra geografisk spridning i kommunen.

Pa Falu Kommuns hemsida finns lankar till olika fastighetsagares hemsidor med
information om vilka bostader som dr tillgangliga.

https://www.falun.se/bygga-bo--miljo/bostader-och-lokaler/hitta-
bostad/hyresratter.html

https://www.falun.se/naringsliv--arbete/mark-och-lokaler/fastighetsagare.html
Falu kommun ska kunna erbjuda hdg kvalitet i boendet till sa lag
boendekostnad som mgjligt.

Beakta omvardnadsnamndens vardegrund, vardighetsgarantier och
kvalitetskriterier (6)

Géllande senior-, trygghets- och vard- och omsorgsboende

Lokalisering av samlade enheter av boende for &ldre ex. seniorboende, trygghetsboende
och vard- och omsorgsboende skall stddjas av tillgang till vard- och allménservice samt
social samvaro och utevistelse. Hansyn till detta skall tas i nya 6versiktsplaner.

Bostadslédgenheterna skall ha ndra samband till samvaroutrymmen men behdver inte
ligga i direkt anslutning till.

Boendet ska upplevas som ett tryggt boende. Tryggheten kan besta av t.ex. tysta rum,
brandsékerhet, mgjlighet till larm, forutsattningar for socialt umgénge och
tillgénglighetsanpassat.

Alla boenden ska ha bra internetuppkoppling. Detta for att kunna koppla in tekniska
hjalpmedel sa att alla ska fa tillgang till ny teknik i sin bostad.

Boendet bor foranderligt 6ver tid kunna anvandas bade som seniorboende och som
trygghetsboende.

Det bor det finnas mojlighet for gaster att bo Gver, t ex. i en géstlagenhet.

Boendet ska upplevas som vackert och trevligt — det ska kénnas valkomnande for
besokare, ett hem, ingen institution.

Géllande seniorboende

Boendet skall innehalla lagenheter av olika storlekar.
Boendet bor profilera sig mot aldre.

| Falun arbetar man efter ”kvarboende principen” som innebdr att ett seniorboende
ar foranderligt 6ver tid och darmed kan utvecklas till trygghetsboende.



FALUN

Géllande trygghetsboende

Boendet skall ha tillgang till aktiviteter i huset dagtid.
Det skall finnas personal med uppgift att initiera gemensamma aktiviteter.

Boendet skall ha en gemensamhetslokal dar man t.ex. kan &ta sina maltider
tillsammans.

Géllande vard och omsorgsboende

Ramprogrammet for vard- och omsorgshoende i Falu Kommun, ska vara
végledande (11).

Boendena skall utformas som enheter med upp till 10 lagenheter.

Varje enhet ska ha tillgang till gemensam matsal och vardagsrum, foretradesvis
centralt placerat.

Enheterna ska vara placerade om minst tva och tva.
Det skall finnas direkt tillgang till en skyddad yttre miljé av god kvalité.

Varje lagenhet behdver inte vara storre &n ett rum. Den boende skall i sin 1&genhet ha
tillgang till ett eget anpassat hygienutrymme. Kokmaojligheter skall kunna installeras
vid behov.

Befintliga vard- och omsorgsboenden skall, om det ar ekonomiskt forsvarbart och
praktiskt mojligt, ges samma kvalitéer som géller for nybyggnation.

Sékerhetsmal

En bade saker och sund arbets- och boendemiljo bor skapas i saval nya som
befintliga boenden.

Lagstiftning finns som géller kontroll av sdkerheten i fastigheter. D&r ansvar och
medverkan ligger hos bade fastighetségare och verksamhetsut6vare skall bagge
fullfolja sitt ansvar. Exempel pa det kan vara systematiskt brandskyddsarbete och
egenkontroll av el.

Planer ska finnas for evakuering av boendet vid t.ex. brand.
Identifierade forbattringspunkter gallande sakerhet skall skyndsamt atgérdas.

Riskanalys gallande samhéllsskydd och beredskap skall utféras pa de boenden som
anses behova. Det galler framst vard- och omsorgsboenden men kan ocksa galla
trygghetsboenden. Eventuella forbattringsatgéarder skall identifieras och en tidplan for
atgarder skall upprittas.

Forebyggande hembestk och fallférebyggande arbete som tryggar aldres sakerhet i
det egna boendet skall erbjudas av omvardnadsforvaltningen

Miljsmal

Vid planering av en eventuell ombyggnation skall man alltid gora en livscykelanalys
som underlag till vagval géllande verkstéllande av ombyggnation.
Om boendena behdver byggas om skall stérning minimeras och beroende pa

omfattning skall det provas om hela byggnaden behdver evakueras under hela eller
del av byggtiden.

Byggnader skall utformas for mycket god energieffektivitet och resurssnalhet. Vid
nybyggnation skall den specifika energianvandningen félja Falu Kommun BBR
kraven och Falu Kommuns miljoprogram 2020 (7)
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Utemiljoé

Utemiljon ska sékerstélla att vardegrundsbegreppen trygghet, sjalvbestammande, infly-
tande och gott bemdtande kan uppfyllas. Verksamheterna har sjalva beskrivit behovet av
forandringar i utemiljon, se bilaga 3.

Behov som utemiljon skall tillgodose:

e Mgjlighet till att vistas ute under trygga forhallanden.

e Sinnesstimulering

o Ytor for rekreation gemenskap och enskildhet.

Funktioner som utemiljon ska ha:

e Tydligt avgransad yta runt byggnaden med sakra och varierade vandringsstrak.

e Installationer som mojliggor anvandning aret runt i valda delar i ett nordiskt klimat
t.ex. takade uteplatser.

o Platser for odling, vila, gemenskap och arbete t.ex. vedbod, véxthus eller liknande.
¢ Belysning och avskdrmningar som skapar véagledning och trygghet.

Géllande seniorboende och trygghetsboende

Vid nybyggnation samt stdrre ombyggnationer och dar det ar ekonomiskt forsvarbart
skall den boende sjélv kunna paverka kostnaden for sin egen forbrukning av el, upp-
varmning och vatten.

Teknik och tekniska I6sningar

Oavsett om man bor i seniorboende, trygghetsboende eller vard- och omsorgshoende vill
man kunna leva ett tryggt, sjalvstandigt och oberoende liv. Vélfardstekningen ska 6ka
delaktigheten och sjalvstandighet, fraimja aktivitet och skapa trygghet.

Det finns en del hansyn att ta géllande valfardsteknik. Ny teknik/arbetsmetoder ska inf6-
ras dar det &r ekonomiskt, effektivt och kvalitetsméssigt motiverat, ledorden &r "Teknik
dar det ar mojligt och personligt dar det behovs™. "Ratt person ska ha tillgang till ratt
information vid ratt tid” och “Ar detta till nytta for kunden.

Visningslégenhet "Smartare boende”

Kopparstaden upplater under 2018 en lagenhet pa Trygghetsboendet Smedjan som vis-
ningslagenhet. Syftet med lagenheten &r att visa upp smarta produkter som finns fér den
enskilda individen att sjélv kunna skapa ett tryggare och smartare boende. Produkten ska
vara enkel att koppla in och hantera. Digitalt ar det huvudsakliga temat pa produkterna
som visas upp.

o Oka efterfrgan av produkter och darigenom péaverka utbudet pd marknaden totalt

o FoOrbéattra hélsan bland aldre i Falun — 6kad trygghetskansla och minskat antal
personskador

o Oka kunskapen hos personal som jobbar hemma hos aldre, bade for att kunna hjélpa
den enskilde men ocksa for att kunna rekommendera vad som finns att tillga

Malgrupperna ar:

e Aldre - normalt aldrande personer - inte personer med stort behov av vard-
och omsorg.

e Anhoriga

e Personal, t.ex. hemtjanstpersonal
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Produkterna som visas gors i samarbete med olika leverantorer. De leverantorer vars pro-
dukter inte visas upp, far informera om sin produkt via informationsblad eller liknande.

Projektet med visningsldgenhet gors i samarbete mellan Kopparstaden, Falu Kommun,
Region Dalarna och Landstinget.

I anslutning till I&genheten finns en samlingslokal dar det finns mojlighet att kunna ordna
temadagar kring aldres trygghet mm.

Den senaste tekniken ska anvandas inom omradena: tillganglighet och framkomlighet,
kommunikation, rorelse, syn, horsel och mental problematik.

Det &r viktigt for kunderna att de fastigheter som profilerar sig som senior-, trygghets-
eller vard- och omsorgshoenden, tillhandahaller likadana installationer som gér det moj-
ligt att koppla pa tekniska hjalpmedel, oavsett i vilken fastighet man bor.

Kartlaggning/behovsanalys

I férhallande till den demografiska utvecklingen

Den stora kullen med personer fodda pa 40-talet och den ckande livslangden ger Sverige
en allt aldre befolkning. Det finns omfattande internationell forskning om hur troligt det
ar att den framtida ckande levnadslangden innebar fler friska eller sjuka ar men i den
fragan finns det annu ingen internationell konsensus kring.

Kommunprognoserna bestar av det senaste arets befolkning i kommunen foljt av anta-
ganden om framtida fruktsamhet, dodsrisker, inflyttning och utflyttning.

Historiskt har ca 3%-— 4% av befolkningen Gver 65 ar haft behov av ett vard- och om-
sorgshoende och ungefér lika manga av ett senior eller trygghetsboende. Utifran demo-
grafin och erfarenheterna fran tidigare berdkningar med20 % “forbattringspotential” se
tabell 1, behover antalet vard- och omsorgsboende 6ka med ca 90 lagenheter fran nuva-
rande niva fram till 2030 om man bortser fér de boenden som ér planerade, Risholnsgar-
den (20 platser) och Britsarvet (30 platser).

Nuvarande prognos som bygger pa demografin och historik visar att antalet trygghets-
och seniorboende centralt i Falun &r i ganska bra balans. Kopparstaden gor bedémningen
att fram till 2030 ar behovet ytterligare ca 80 lagenheter fran nuvarande niva. Privata
initiativ kommer troligen under perioden att bygga ytterligare senior- och/ eller trygg-
hetsboenden men det ar svart att prognostisera.

Behov av vard och omsorgsboende utifran ekonomisk kalkyl

Uppemot 50 personer arligen far sa mycket insatser i ordinart boende att det utifran eko-
nomiska aspekter skulle vara betydligt mer kostnadseffektivt att erbjuda dem vard och
omsorgshoende. Dessa personer soker dock inte vard och omsorgsboende och kan dér-
med inte heller beviljas och anvisas ett sadant. Falun har en vél fungerande hemtjéanst och
hemsjukvard som gor att manniskor upplever trygghet och valjer att bo kvar i sin invanda
boendemiljo.

Férslag for att méta efterfragan

Enligt LEV rapporten "Den ljusnande framtid &r vard” (8) kommer medellivslangden att
6ka under kommande decennier. Rapporten, som publicerades 2010, ar en delrapport fran
ett uppdrag som regeringen gav hosten 2006 till LEV-projektet, dar LEV star for Lang-
siktig Efterfragan pa Valfardstjanster: Halso- och sjukvard samt aldreomsorg fram till
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2050. F6r méan 65 ar och aldre forvantas medellivslangden oka med 3,2 ar till 86,3 ar och
for kvinnor 6ver 65 ar med 2,2 ar till 88,2 ar.

Den 6kande medellivslangden &r i sin tur forenlig med att halsan i befolkningen utveck-
las pa olika satt. Det finns omfattande internationell forskning om hur troligt det ar att
den framtida 6kande levnadslangden innebér fler friska eller sjuka ar men det finns dnnu
ingen internationell konsensus i fragan.

LEV- rapporten beskriver nagra olika hélsoscenarier for 2050 jamfort med utgangslaget
2010, se tabell 1. For att forandra bilden genom béttre halsa behdver fokus laggas pa fo-
rebyggande arbete och effektiviseringar och for detta kravs ett malinriktat arbete. Framti-
dens samhélle behdver vara tillgéangligt med nérservice, modern hjalpmedelsanvéndning,
anpassade bostader och kommunikationer. Inom vard och omsorg maste det forebyg-
gande arbete fortsétta och forbattras.

Tre hélsoscenarier

De tre olika scenarierna bendamns uttkad sjuklighet, uppskjuten sjuklighet respektive
komprimerad sjuklighet. Samtliga scenarier medfor en 6kad medellivslangd pa 2,6 ar for
en 65-aring, vilket 6verensstammer med SCB:s befolkningsprognos. Skillnaderna mellan
dem &r befolkningens hdlsa i livets slutskede, se tabell 1. I utdkad sjuklighet lever perso-
ner langre men insjuknar vid samma alder som idag. | modellen uppnas detta genom att
personer forses med dddsrisker som om de vore yngre. Vid uppskjuten sjuklighet skjuts
bade sjuklighet och dod upp lika mycket genom att lata modellpersonerna fa en halsosta-
tus som om de vore yngre. | det mest positiva scenariot, komprimerad sjuklighet, minskas
de skropliga aren i slutet av livet genom att halsan forbattras ytterligare.

Tabell 1 Férvédntad aterstaende livsldngd vid 65 ars alder 2010 och 2050 férdelat pa friska och
Sjuka ér enligt tre teorier.

De tre scenarierna later sig inte utan vidare dversattas till en framtidsbild for Falun och
en behovsbild for en boendeplan som stracker sig fram till 2030. Forskningen ger inte
nagot samstammigt svar pa vad den 6kande medellivslangden betyder for behovet av
olika boenden. Behovet av platser i form av vard- och omsorgsboende styrs av myndig-
hetsbeslut om bistand som fattas som svar pa individers ansokningar om sarskilt boende.
Har ar det mojligt att med stod av tidigare erfarenhet med relativt god traffsakerhet
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bedoma hur behovet kommer att utvecklas mot bakgrund av radande demografiska for-
hallanden och framskrivningar.

Laget i Falu kommun géllande behovet av vard- och omsorgshoende har varit stabilt 6ver
aren, ca 3 % — 4 % av befolkningen 6ver 65 ar har ett behov av plats inom vard- och om-
sorgsboende med den praxis som géller i bistandsbedémningen och kommunens generdsa
installning till att bevilja hemtjénst for den som véljer att i forsta hand bo kvar i det egna
boendet sa lange det ar majligt.

Behovet av seniorboende och trygghetsboende ar svarare att bedéma och grundar sig inte
pa bistandsbeslut utan bygger pa den faktiska efterfragan i aldersgruppen 65 ar och aldre.
Idag bor 4,2 % av befolkningen Gver 65 ar pa ett senior- eller trygghetsboende. Med ut-
gangspunkt fran den stabilitet som visat sig éver tid och befolkningsprognosen, skulle
samma andel av befolkningen innebdra ett behov av ca 80 lagenheter i senior- eller trygg-
hetsboende 2018-2030.

Kopparstaden bedomer att balansen mellan efterfragan och tillgangen &r nagorlunda i
balans centralt i Falu kommun. Kopparstaden skapar fler seniorboenden allteftersom ef-
terfragan okar och dar man ser marknadsmassiga forutsattningar for att pa olika sétt an-
passa sitt lagenhetsbestand till ldres behov. Det finns ocksa privata aktorer som utéver
traditionella hyresrtter t.ex. kan utga fran kooperativ hyresratt eller bostadsrattslos-
ningar.

Fragan om tryggt och bekvamt boende pa aldre da’r engagerar starkt pensionarsorgani-
sationerna och med enkater och opinionsbildning vill man visa pa det som man for sin

del ser som ett stort behov. Man pekar ocksa pa att man garna vill se stérre mojligheter
till ett bra och bekvdmt boende ute i kommundelarna.

Tillgangen pa trygghetsboenden har hittills varit begransad, vilket gor att erfarenheterna
fran bade boende och byggare ocksa ar begransad och efterfragan darmed inte val kand.

Nedanstaende tabell beskriver en prognos for att utéka utbudet av boende for aldre, for
att darigenom mota det bedémda behovet av bostéder. Detaljerad tidplan/omfattning an-
passas utifran efterfragan.

Ca 45 platser forutom 15

Behov Ca 35 platser som &r "éver” fran 2021 Ca 45 platser
2 s Risholn 20 platser Finns olika Finns olika
Pagar/planerat Britsarv. 30 platser tomter i Falun tomter i Falun

Trygghets/ Ca 40 platser Ca 40 platser tom 2030

seniorboende

Tabell 2 Féréndring i behov av boende fér éldre.
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Tankar kring eventuella nybyggnationer
eller forandringar av boenden

For att ga vidare med nedanstaende forslag kréavs politiska beslut. Service- och omvard-
nadsforvaltningarna arbetar sedan tillsammans for att ta fram forslagen.

Lustigknopp Vard- och Trygghetsboende/ Nyproduktion vard-
omsorgsboende seniorboende och omsorgsboende

Lunden Korttidsboende Avvecklas Nyproduktion vard-

och omsorgsboende

Bjursasgarden Vard- och Vard- och Tillbyggnad
omsorgsboende omsorgsboende

Lyssfallet Vard- och Trygghetsboende Nyproduktion vard-
omsorgsboende och omsorgsboende

Bjorkhagen Barn och utbildning Trygghets/seniorboende

Tabell 3. Férteckning 6ver beskrivna fastigheter vilka anses lémpliga att féréndra

Seniorboenden och vard- och omsorgsboenden kan bli trygghetsboenden

De tidigare servicehusen utformades for aktiva dldre. | och med avvecklingen av en del
av servicehusen som vard- och omsorgshoenden éndrades nagra av dessa till seniorboen-
den. De beddms generellt som lampliga att bli trygghetsboenden och det kan ske med
begransade insatser. Ett antal av servicehusen fortsatte dock att vara vard och omsorgsbo-
enden.

Forslaget ar att vard- och omsorgsboendet Lustigknopp avslutas som ett vard- och om-
sorgsboende och istéllet inriktas pa aldre och erbjudas som ett trygghets- eller seniorbo-
ende beroende pa efterfragan.

Omvandling av verksamhetslokaler till bostéder foér &ldre

"Samverkan for ett tryggt boende i Svardsjo” ar en grupp bestaende av representanter
fran SPF seniorerna, PRO Svérdsjo och Svardsjo intresseforening. De har diskuterat ett
forslag om att bygga om Bjorkhagen som idag anvénds av Barn och skolférvaltningen,
till ett trygghetsboende/seniorboende och majlighet till korttidsplatser. De har i ett samar-
bete med Hogskolan Dalarna tagit fram en enkét och Hogskolan kommer att samman-
stalla svaren och ge forslag pa utvardering av enkaten. Nar forandringar aktualiseras som
géller lokaler som nyttjas for kommunal verksamhet finns det anledning att 6vervaga
alternativa anvandningsomraden, vilket diskussionen i Svérdsjo med flera aktorer inblan-
dade visar.

Nybyggnad av trygghets/seniorboenden

Med Boendeplanens forslag pa forandring av seniorboenden till trygghetsboenden sa
behdver man fylla pa med nya seniorboenden. Detta kan ske genom att konvertera fran
befintligt bestand och genom nybyggnation. Dessa kan med fordel vara av villaliknande
karaktar.
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For att attrahera villadgare att Iamna sina hus ar utemiljon en viktig aspekt som man ska
ha med sig vid planering av om- eller nybyggnation (9).

Efter en motion fran centerpartiet om att bygga ett nytt vard- och omsorgsboende i Envi-
ken och att &ndra befintliga vard- och omsorgshoende Lyssfallet till trygghetsboende,
beslutade Kommunfullméktige 2014-09-18 § 188 att forslaget skulle beaktas i kommande
revidering av boendeplan for dldre.

Enligt demografin och med tanke pa det som kan ses som Lyssfallets upptagningsomrade
behdvs ca 5 platser ytterligare i ett vard- och omsorgshboende fram till 2030.

Lyssfallet fungerar i dagslaget bra som vard- och omsorgshoende och lagenheterna reno-
veras vart efter de blir tillgangliga. Det har gjorts stora renoveringar senaste aret pa Lyss-
fallet t.ex. nytt ventilationssystemet, ny uppvarmning med bergvarme, nya ytskikt samt
nya koksmaskiner i koket. Detta har ocksa medfort att man dragit ny el och kommer att
byta ut stora elskap. Entrén &r ombyggd for att fa en trappa upp till ett stort ventilations-
rum pa taket.

Andra renoveringar som gjorts ar renovering av duschrum i omkladningsrum samt mal-
ning i omkladningsrum och personalrum. Till sensommaren/hosten ska yttertaket bytas.

Behovet av trygghetsplatser ar i dagslaget svart att berakna. Enligt demografin skulle
behovet av trygghet- och seniorboende i Enviken vara ca 20 platser. Om Falu kommun
ska ga vidare med detta forslag kravs en noggrann analys.

Nybyggnad av vard och omsorgsboende

Vid nybyggnation och av vard- och omsorgsboende &r viktiga faktorer var boendet ligger
geografiskt, hur sjélva lokalerna &r planerade samt vilken teknik som finns och dess ut-
vecklingsmajligheter. Dessa faktorer betyder mycket for kvaliteten, arbetsmiljon, beman-
ning och driftsekonomin. Darfor ar det viktigt att omvardnadsforvaltningen med sin kom-
petens, & med i ett tidigt skede vid planering fér nybyggnation vid tillbyggnad av ett
befintligt boende. Ramprogrammet som &r framtaget i samarbete mellan omvardnads-
och servicefdrvaltningen &r ett underlag for stod i detta (11).

Utbyggnad av Risholnsgarden 20 platser pagar och beraknas vara klart varen 2019. Upp-
handling &r genomford for boendet som ska vara fardigstéllt 2020/2021 och lokaliserat
vid Bojsenburg/Britsarvet i Falun. Boendet ger 30 nya platser och foreslas ersatta Lustig-
knopp vard- och omsorgshoende 30 platser, sammanlagt 60 platser.

Tillbyggnad

En eventuell tillbyggnad av Bjursasgarden har diskuterats. Det har varit en fraga tidigare
och det konstaterades da att det inte ar nagon bra tomt for utbyggnad pga. nivaskillnaden.
Det kravs en storre utredning om man ska ga vidare med det forslaget.

Fordelar med att bygga till &r att det &r 1agre kostnader for tomt och anslutningsavgifter i
jamforelse med nybyggnation.
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Slutsatser och diskussion

Det 6kande antalet &ldre i Falu kommun 2018 — 2030, medfor att behovet &r ca 140 plat-
ser i vard- och omsorgshoenden, inklusive de som ar paborjade och cirka 80 lagenheter i
trygghets- och seniorboenden.

Risholnsgarden tillbyggnad med 20 platser &r klart varen 2019. Nésta planerade boende
med 30 nya platser och forslag att ersatta Lustigknopp, 30 platser, berdknas vara klart
2020/2021.

Lunden som & kommunens korttidsboende med 32 platser, behver avvecklas om utred-
ningen som pagar gallande korttidsplatser, visar att det inte ska anvandas som ett kort-
tidsboende. Platserna behévs men Lunden &r mindre lampligt som ett som vard- och
omsorgshoende och da behovs ytterligare ca 30 platser.

Statistik fran Omvardnadsforvaltningen visar att de senaste aren har andelen personer
som far hemtjanst inte 6kat, daremot sa har vard och omsorgsbehovet och darmed anta-
let beviljade timmar 6kat.

De hinder som finns for att man kan bo kvar i hemmet &r den upplevda tryggheten och
bostadens tillganglighet. Kan detta l6sas sa véljer manniskor i hog utstrackning att bo
kvar i sin invanda boendemiljo.

Enligt Stalberg, Kostela och Dahlberg vill dldre bo i ett tryggt omrade dar man kan inga i
ett socialt ssmmanhang och har god kontakt med grannar. Utemiljon &r en mycket viktig
aspekt. Det &r viktigt att aldres bostad ger mojlighet till uppkoppling av tekniska hjélp-
medel for att stodja ett sjalvstdndigt och oberoende liv oavsedd boendeform.

Pa vilket satt méts da denna behovsbkning?

Ett antal vé&gval finns att ta stéllning till:

Utokning av senior-, trygghets-, samt vard och omsorgsboenden
Omfattning av om/tillbyggnader

Lokalisering av nybyggnader m.m.

Vem bygger, &ger och driver boenden for &ldre

De pensionarslagenheter smastugorna, som byggdes i Falun i borjan av 1970-talet forval-
tas idag av serviceforvaltningen. De ligger i Korsnas, Danholn, Bjursas, Enviken och
Svardsjo. De totalt 94 lagenheterna har en karaktar av egna sma hus som ligger gruppe-
rade sd att god grannkontakt kan uppnas och darmed ocksa majlighet till social samvaro
och trygghet. Alla har dock inte hog tillganglighet till service eller allmé&nna kommuni-
kationer och en del behdver anpassas efter dagens standarder och normer for seniorbo-
ende. Det pagar en diskussion om att Kopparstaden ska éverta smastugorna och tillsatt-
ningen av lagenheterna kommer da att hanteras enligt Kopparstadens uthyrningsprocess.

Aven Kopparstadens seniorbostader faller inom ramen for den typ av bostader som aldre
efterfragar. Dessa bostader ar tydligt marknadsforda som seniorbostéder och har en stor
attraktionskraft pa malgruppen.

Det &r viktigt att podngtera att en konvertering av befintliga seniorboenden till trygghets-
boende inte tillfér nagra nya lagenheter. Positiva effekter ar en 6kad kvalitet for de bo-
ende och det &r troligt att en utdkning av trygghetsboende kan forskjuta tidpunkten for
flytt till vard- och omsorgsboende.

Konverterar man seniorboenden till trygghetsboenden ékar mojligheten att behalla en
attraktiv hyresniva i forhallandet till nybyggnation.
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Hyressattningen av hyresratter har fram till arsskiftet 2010/2011 styrts av det s.k. bruks-
vardeshyressystemet, dar det allmannyttiga bostadsforetaget har varit hyresnormerande
for bostader.

Till skillnad mot lokalhyror &r det darmed inte marknadshyra dar utbud, efterfragan och
betalférmaga som bestammer hyra.

Med det antagandet och det faktum att produktionskostnaderna ar higa sa ar det dven
fortsattningsvis svart for en fastighetsagare att fa Insamhet i nyproduktion av hyres-
ratter.

Boende for aldre har forandrats 6ver tiden. De personer som bor i vard- och omsorgsho-
endena ar mer vardkravande nar de val flyttar in i sadant, vilket i sin tur leder till nya
och andrade krav pa boendenas utformning. Under 1990-talet gjordes stora renove-
ringar, om-/till-/nybyggnationer av vard och omsorgsboenden som da bendamndes ser-
vicehus. Boendena ar darmed i relativt bra skick. Det krévs dock vissa ombyggnationer,
anpassningar och renoveringar for att man med befintligt bestand kan leva upp till Boen-
deplanens definierade standarder och mal.

Férdelar nybyggnad av véard och omsorgsboenden
¢ Boendeenhet som lever upp till dagens standarder, rekommendationer och lagstiftning
géllande kvalitet, sakerhet, miljo och teknik.

e Boendet blir specifikt utformat och anpassat efter att det ska bedrivas omfattande vard
och omsorg dygnet runt, oavsett behovet hdg omvardnad- eller demenssjukdom.

o Nyproduktion av vard och omsorgsboenden ar mer kostnadseffektivt jamfort med
nyproduktion av senior- och trygghetsboenden (ex moms - effekter).

e Forutsattningar for en fastighetsagare att fa lonsamhet ar béttre for vard och
omsorgsboenden jamfort med trygghetsboende.

e Hdogre andel avdragsratt for moms jamfort med trygghetsboende.

e Om lokalisering sker i Falu stad eller i nara anslutning bedéms efterfragan som stor
med liten ekonomisk risk.

Bedoémningar av framtida behov liksom efterfragan har ett flertal osakerhetsfaktorer,
vilket sdkerstalls genom att boendeplanen revideras vartannat ar. Utifran boendeplanen
bor man pa politisk niva faststalla strategi och inriktning for hur ett 6kat behov ska tillgo-
doses. Utifran denna inriktning kan man i samband med budgetprocessen arligen géra
eventuella revideringar i lagd 3-arsplan. Forutséttningar for respektive objekt ska utredas
vidare infor projektering av nytt projekt.

Kvarstaende fragor
Genomforande av Boendeplanen

e Beslut
e Finansiering
e Tidplan
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Beskrivning av befintliga boenden inklusive atgardsforslag

Nedan foljer en beskrivning av de befintliga trygghets- senior- och vard och omsorgsbo-
enden som finns i Falu Kommun idag med forslag till eventuella framtida forandringar.

Befintliga seniorbostéder &gda av
Kopparstaden eller extern fastighetséagare

Uppfyller de flesta av de kvalitetsmal, sakerhetsmal och miljomal som ar beskrivna enligt
boendeplanen. Samtliga av Kopparstadens seniorbostader vander sig till kunder som ar
55 ar och aldre.

Alla lagenheterna &r inte utformade for att klara samtliga krav vad géller dérrbredder och
fria ytor i anslutning till toalett och séngar.

Befintliga seniorbostader och trygghetsboenden
Seniorboende Bjursésstugorna

Adress: Storgardsvégen 2
Fastighetsédgare: Falu kommun

Bjursasstugorna ligger i Bjursas i nara
anslutning till Bjursasgarden, Bjur-
sasskolan och Sandtaktsgarden. Det ar
ca 350 meter till n&rmsta butik.

Hér finns jamnt fordelat 12 st l&gen-
heter, 1 rok ca 38 kvm och 2 rok ca 45
kvm. Varje lagenhet har en egen ingang
och tillgang till egen uteplats.

Lagenheterna uppfyller inte de krav man kan stalla pa ett seniorboende.

Manga har statt i k6 manga ar men tackar anda nej och vill sta kvar i kon.
Efterfragan &r inte i balans med utbudet, de flesta vill ha en 2:a.

Foérslag:
Diskussion pagdr om man ska atgarda dessa bostader eller soka andra alternativ.
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Seniorbostad Bjérken

Adress: Vallmansgatan 1
Fastighetsédgare: Falu kommun

Bjorken ligger mitt i centrala Falun. Ga-
torna som huset omringas av ar Promena-
den, Vallmansgatan och Bergmaéstarega-
tan. Huset har hiss och porttelefon. Det
finns tvattstugor pa varje vaning. Vissa
lagenheter har inglasad balkong.

Det finns totalt 32 lagenheter fordelat pa

1 rok 38 kvm och 2 rok 53 kvm. Gemen-

samhetslokalen som &r placerad i direkt anslutning till huvudentrén, hyrs idag av Social-
forvaltningen till daglig verksamhet.

| huset finns aven Falu Kommun som stor hyresgést, ett gruppboende pa 8 lagenheter
och en lokal for hemtjénsten.

Skyddad tradgard finns pa baksidan med sittplatser. Takad uteplats finns. Utbudet av
parkeringsplatser ar begrénsat.

Efterfragan pa lagenheterna ar storre an utbudet.

Foérslag:
Huset skulle &ven kunna fungera som trygghetsboende om gemensamhetslokalen
ar tillgénglig.

Seniorbostad Bovieran

Adress: Bjérnbéarsvdgen 58
Fastighetsédgare: Brf Bovieran
| Halsinggarden finns Bovieran.

Boendet bestar av lagenheter med en inglasad
vintertradgard som innertradgard. | huset finns
hiss och porttelefon.

Det finns totalt 48 lagenheter. Storlekarna varie-
rar mellan 64-87 kvm.

| huset finns samlingslokal, 6vernattningslagenhet, styrelserum och vardrum/motionsrum.
Av de boende ordnas olika gemensamma aktiviteter.

Till huset finns 54 parkeringsplatser, soprum och cykelforrad.

Var bedémning &r att konceptet i Falun ar fortsatt efterfragat.
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Seniorbostad Futurum Trédgarden

Adress: Nybrogatan 8
Fastighetsédgare: Falu kommun

Centralt i Falun, korsningen Nybrogatan/
Promenaden finns Tradgarden. Boendet
bestar av tva olika sammanlankade
huskroppar. | huset finns hiss och port-
telefon.

Det finns totalt 25 st bostadslagenheter

och en gastlagenhet. Storlekarna pa bo-

staderna varierar har mellan 1,5 rok 52 kvm till 4 rok 108 kvm. Pga. l&genheternas stor-
lek &r boendet i forsta hand I&mpligt fér seniorboende.

Gemensamhetslokal pa 151 kvm ligger placerad pa bottenplan i direkt anslutning till
entrén. Utdver denna lokal finns bastu, snickarverkstad, gym och hobbyrum som star
till de boendes forfogande. Av de boende ordnas olika gemensamma aktiviteter och
utflykter.

Till huset finns det parkerings- och motorvarmarplatser. De boende har tillgang till
garageplatser i kvarteret Pilen, Promenaden 29.

Efterfragan ar mycket stor, framforallt pa de mindre lagenheterna.

Seniorbostad Herrhagsvégen 233
Fastighetsédgare: DalaCarlia

| bostadsomradet Herrhagen i Falun, ca 2
km fran Stora torget, ligger Herrhagsva-
gen 233. Huset &r ett 4-vaningshus med
hiss.

Hér finns 18 st l&genheter. 17 av dem &r

2 rok a 67 kvm. En lagenhet ar pa 3 rok,

86,3 kvm. Utdver bostadsldgenheterna

finns det dven en gastlagenhet pa 2 rok 67 kvm och en gemensamhetslokal pa 134 kvm.

Entrén och trapphuset &r ett ordinart trapphus som inte bidrar till kdnslan av social ge-
menskap. Gemensamhetslokalen ligger anonymt placerad kallaren.

Den yttre miljon delas med 6vriga inom bostadsomradet Herrhagen. Utbudet av parke-
ringsplatser, ex. i garage och/eller med motorvéarmare, &r stort.

Huset ar mest lampat for ett ordinért boende eller seniorboende.

Utbud och efterfragan &r i balans.
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Seniorbostad Nasgarden

Adress: Svérdsjégatan 11
Fastighetsédgare: Kopparstaden

Ett par hundra meter fran Stora Torget i Falun
ligger seniorboendet Nasgarden. Detta ar ett an-
passat boende med ex. hiss, rymliga badrum
och laga trosklar.

Huset bestar av 34 st bostadslagenheter med va-
rierad storlek, en gastldgenhet, och gemensam-
hetsutrymmen pa 198 kvm. Ett bibliotek, bastu,
snickarverkstad och vévstuga finns i huset.
Vissa ldgenheter har inglasad balkong. Pga. de
varierade lagenhetsstorlekarna ar huset mest
lampat som seniorboende.

| huset umgas grannar och tillsammans tar man bland annat promenader med stavar, ord-
nar aktiviteter i samlingslokalen eller bastar uppe pa hdgsta vaningen, med utsikt ver
Falun. For den tradgardsintresserade finns det rabatter som man kan fa skota om. Till
huset hor en innertradgard.

Garage finns i kéllaren.

Efterfragan pa de mindre lagenheterna ar mycket stor. Pa de storre lagenheterna ar utbud
och efterfragan i balans.

Seniorbostad Kopparvéagen 41

Adress: Kopparvégen 41
Fastighetsédgare: Kopparstaden

Seniorboende med totalt 16 lagenheter,
12 st 3 rok och 4 st 1 rok.

Det finns inga gemensamhetsutrymmen i
huset men i grannfastigheten finns moj-
lighet att anordna aktiviteter.

Hiss finns till alla 1&genheterna.

Omradet &r idealiskt med tanke pa den
goda tillgangligheten till bland annat af-
far, apotek, vardcentral och den goda kommunikationen in till centrum.
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Seniorboende Kéllestugorna

Adress: Idroftsvdgen 10-22
Fastighetsédgare: Falu Kommun

Kéllestugorna ligger i utkanten av Svérd-
sjo i anslutning till Kallegarden. Hem-
tjansten finns lokaliserad pa Kallegarden.
Vid gamla Kéllangeskolan mitt emot
Kallegarden finns en traffpunkt. Det ar
ca 700 meter till ndrmaste butik.

Hér finns jamnt fordelat 28 I4genheter
om 1 rok ca 38 kvm samt 2 rok ca 48
kvm. Varje lagenhet har en egen ingang och tillgang till egen uteplats.

Lagenheterna uppfyller inte de krav man kan stalla pa ett seniorboende.
Manga har statt i k6 manga ar men tackar anda nej och vill sta kvar i kon.
Det &r svart att bedoma om efterfragan och utbud &r balanserade.

Férslag: Diskussioner pagdr om man ska atgarda dessa bostader eller soka andra
alternativ.

Seniorboende Lyssfallsstugorna

Adress: Lyssfallsvdgen 10-20,15
Fastighetsédgare: Falu kommun

Lyssfallsstugorna ligger i Enviken i

nara anslutning till Lyssfallets servicehus.
Hemtjéansten finns lokaliserad pa Lyss-
fallet. Det &r ca 700 meter till n&rmaste
butik.

Hér finns 14 lagenheter, 2 rok ca 45 kvm.
Varje lagenhet har en egen ingang och tillgang till egen uteplats.

Lagenheterna uppfyller i stort de krav man kan stélla pa ett seniorboende, viss forbattring
kan goras.

Det ar svart att bedéma om efterfragan och utbud &r i balans. Viss k& finns men manga
tackar anda nej och vill sta kvar i kon.

Férslag: Diskussioner pagdr om man ska atgarda dessa bostader eller soka andra
alternativ.
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Seniorbostad Sture

Adress: Sturegatan 35
Fastighetsédgare: Kopparstaden

Pa Sturegatan ligger seniorboendet Sture. Huset ar
sammanlankat via en inglasad gang med trygghets-
boende Smedjan. 2018 kommer Tréffpunkten att
ater 6ppnas pa Smedjan

Huset bestar av 52 bostadslagenheter och en gastla-
genhet. Storlekarna varierar fran 1 rok 41 kvm till
3 rok pa 90 kvm. En lagenhet &r pa 5 rok, 127 kvm.
Huset ar mest lampat fér seniorboende

Samtliga lagenheter nas med hiss och ar tillganglighetsanpassade. Alla lagenheter har
balkong och vissa &r inglasade. Lagenheterna &r iordningstéllda for egen tvattmaskin och
diskmaskin. Huset ar forsett med en porttelefon.

Gemensamhetslokal kan samnyttjas med utrymmen pa Smedjan. En innertradgard finns
mellan Sturegatan 35 och 37.

Parkeringsplatser finns i narheten; bade i garage och/eller med motorvarmare.

Efterfragan ar mycket stor.

Seniorbostad Tersen
Gemenskapsboendet

Adress: Tegelvédgen 18
Fastighetsédgare: Kopparstaden

Kooperativ hyresrattsforeningen Tersen,
44 lagenheter i Britsarvet.

Boendet forutsatter att hyresgésten deltar
i gemensamma aktiviteter, sasom matlag-
ning, stadning, fastighetsskotsel etc.

Foreningen erbjuder lagenheter utifran
invalskommitténs bedémning av hur var och en bidrar till ett boende som &r balanserat
med hansyn till alder, kon, livserfarenhet etc.

Hér finns storkok med matsal och séllskapsutrymmen, vévstuga, hobbyrum, verkstad,
kontor och gastrum for besokare. Bastu ar pa gang. Allt gors i den takt ekonomin (och
lusten!) medger, detta bestammer man tillsammans. Hyresgésten kan engagera sig i ar-
betsgrupper for exempelvis skotsel av fastigheten och de gemensamma utrymmena, trad-
garden som ger mgjlighet att odla frukt, bar och gronsaker

Parkeringsplatser finns i anslutning till huset.
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Seniorboende Risholnsstugorna

Adress: Carlborgssonsvég 9
Fastighetsédgare: Falu kommun

Risholnsstugorna ligger i anslutning till
Risholnsgarden. Det ar ganska langt till all-
méanna kommunikationer och det &r ca 6 km
till nérmsta butik.

Hér finns 11 st lagenheter varav merparten
ar 2 rok ca 52 kvm.

Lagenheterna passar bra till seniorboende.
Trots att det finns en viss ko till boendena sa ar de svaruthyrda.

Férslag: Diskussioner pagdr om man ska atgarda dessa bostader eller soka andra
alternativ.

Seniorboende Ramvégen

Adress: Ramvégen 16
Fastighetsédgare: Falu kommun

Ramvagen ligger i Korsnés i Falun i
ndra anslutning till Korsnasgarden. Pa
Korsnasgarden finns tvattstuga och
majlighet till dagverksamhet for per-
soner med demenssjukdom.

Hér finns 21 lagenheter. 8 av dessa ar
1 rok ca 38 kvm och 13st ar 2 rok ca
45 kvm.

Varje lagenhet har en egen ingang och tillgang till egen uteplats.

Lagenheterna uppfyller inte de krav man kan stélla pa ett seniorboende.

Manga har statt i k6 manga ar men tackar anda nej och vill sta kvar i kon.

Fa vakanser uppstar. Utbud och efterfragan ar inte i balans. De flesta vill ha en 2:a.

Nagra av lagenheterna i omradet ar uthyrda som serviceldgenheter till Socialforvalt-
ningen.

Férslag: Diskussioner pagdr om man ska atgarda dessa bostader eller soka andra
alternativ.
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Trygghetsboende Britsarvsgéarden

Adress: Tegelvégen 16
Fastighetsédgare: Kopparstaden

Britsarvsgarden ligger i narheten av affarer
och vardcentralen.

| huset finns 85 st lagenheter, 70 st 2 rok a
65 kvm och 15 st 3 rok a 85 kvm.

Pa entréplanet finns cafeteria/narbutik. | kal-
larplanet ligger frisersalong och fotvard. Har
finns &ven vévstuga, snickeriverkstad och
gym for de boende i huset.

Tvattstuga finns pa varje vaningsplan. Har
finns hiss och porttelefon.
Lagenheterna pa markplan har tillgang till

egen uteplats. En innertradgard med sittplatsmajligheter finns tillganglig for alla.
Garage finns i kéllaren.

Efterfragan pa lagenheterna ar mycket stor.

Trygghetsboende Hosjégarden

Adress: Centralvdgen 21-25
Fastighetsédgare: Kopparstaden.

Hosjogarden ar ett fore detta servicehus och
finns i Hosjo ca 7 km fran Falu centrum. Det
ar néra till allménna kommunikationer och
ca 600 meter till nArmaste affér.

Huset &r i fyra vaningar och sammansatt av

tre huskroppar med férbindelse i souterrang-

plan. Har finns 38 lagenheter, 2 rok ca 48-62 kvm. Varje l&genhet har en egen balkong/
uteplats.

I huset finns gemensamhetslokal centralt placerat, den nyttjas av foreningar. Frisor finns
i huset. Parkering kan finnas att hyra i ndromradet.

Utbud och efterfragan &r i balans.
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Trygghetsboende Hélsinggarden

Adress: Vandrarvdgen 4 — 16
Fastighetsédgare: Gruvstaden AB

Nybyggda parhus, som ligger i naturskont
omrade i Halsinggarden, med narhet till
Runn och bra mojligheter till promenader.

Det ér totalt 14 lagenheter varav 10 st 3 rok
om 67 kvm och 4 st lagenheter om 55 kvm.
Hér finns en Traffpunkt om 51 kvm som
ligger tillsammans med radhusen.

Efterfragan ar mycket god.

Trygghetsboende Sandtéktsgéarden
Adress: Bjursasvégen 28

Sandtéktsgarden &r ett fore detta servicehus
och finns centralt i Bjursas. Huset ligger
néra allménna kommunikationer samt affar.

Det finns totalt 21 bostadsldgenheter, de
flesta lagenheter &r 1 rokvr ca 43 kvm men
hér finns ocksa nagra lagenheter pa 2 rokvr
ca 48 kvm.

Biblioteket finns i huset. Liten gemensamhetslokal finns i suterrangvaningen.
Hemtjansten &r lokaliserad pa Sandtaktsgarden.

Efterfragan ar god. Manga vill sta i k6 men manga tackar anda nej men vill sta
kvar i kon.
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Trygghetsboende Smedjan

Adress: Sturegatan 37
Fastighetsédgare: Kopparstaden

Pa Sturegatan 37 har under 2018 ett
trygghetsboende skapats med 56 lagen-
heter, 6 st 1 rok, 6 st 3 rok och resten 2
rok. Modern l&genhet med ett centralt
lage i direkt anslutning till Tisken och
dess fina promenadstrak

Alla lagenheter i nya Smedjan &r tillgéng-
lighetsanpassade och pa varje vaningsplan férutom vaning 6 finns ett utrymme iordning-
stallt for mojlighet att fika, lasa och umgas. Tvattstuga pa varje vaningsplan.

Gemensamhetsutrymme och géstlédgenhet tillsammans med seniorboendet Sture. Samma
innegard och utemiljo som seniorboendet Sture

Traffpunkten ska Oppnas under 2018. Frisor finns i huset.
Hemtjansten utgar fran bottenvaningen i huset. Visningslagenhet for Smartare boende.
Parkeringsplats finns i anslutning till omradet.

Efterfragan och utbudet &r i balans.
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Befintliga vard- och omsorgsboenden

Generellt kan ségas att de allra flesta vard och omsorgshoenden som Falu Kommun har
ar bra. De flesta av byggnaderna &r renoverade mellan ar 1993 och 1998. De flesta av de
kvalitets-, sakerhets- och miljomal som boendeplanen identifierat uppfylls.

Nedan foljer en beskrivning av boendena. En férteckning pa de undantag fran malen som
utredningen identifierat finns i bilagorna 2, 4 och 5

Bjursasgarden Véard- och omsorgsboende

Fastighetsédgare: Falu kommun
Léget och beskrivning av boendet
Vard och omsorgsboende med inriktning pa hdg omvardnad och demens. Har finns

24 lagenheter om 1 rokvr, ca 27-31 kvadratmeter. Huset ar uppdelat i tva plan med totalt
3 gruppboenden om mellan 5 till 11 Iagenheter.

Lagenheterna och hygienutrymmena ar sma. Samvaroytorna ar uppdelade i varsin ande
av avdelningarna och det blir trangt om alla samlas dar samtidigt.

Da byggnaden ligger i en backe bestar den yttre miljon framst av tva stora terrasser med
markiser. Det finns en nyanlagd tradgard med promenadstrak pa ovansidan om huset.

Efterfragan &r relativt lag, men av stort varde for kunderna i den delen av kommunen.
Nagon alternativ anvandning kan inte ses pga. dess lage och lagenheternas disposition

Forslag: Utbyggnad av matsal for att fa en battre maltidsmiljo.
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Daljunkaregéarden Vard- och omsorgsboende
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Fastighetsédgare: Falu Kommun

Léget och beskrivning av boendet

Vard och omsorgshoende med inriktning pa hog omvardnad. Har finns 43 sma lagenheter
om 1 rok, ca 32 kvadratmeter. Huset ar uppdelat i tre plan med totalt 4 gruppboenden om
mellan 6 till 10 l&genheter.

Samvaroutrymmena ar sma. Majlighet till samverkan mellan gruppboendena ar
begrénsad.

Efterfragan & mycket hog tack vare det centrala laget. Ytterligare upplevs det attraktivt
att lagenheterna ar sma och ligger i gruppboenden.
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Gruvrisgérden Vard- och omsorgsboende

Fastighetsédgare: KopparStaden.

Léget och beskrivning av boendet

Vard och omsorgsboende med inriktning pa hdg omvardnad. Har finns 22 lagenheter de
flesta ar 1-1% rokvr, ca 40-48 kvadratmeter. Har finns ocksa nagra 2:or. Enheten ar upp-
delat i tva plan med totalt 2 gruppboenden om mellan 8 till 14 lagenheter.

Samverkan mellan gruppboendena ar begransad.

Det gemensamma utrymmet i gruppboendena ar sma. Det finns bade balkonger och
tillganglighet till egen tradgard i markplan.

Samvaroutrymme for annan verksamhet finns &ven i markplan. | huset finns férutom
vard och omsorgsboende tva stycken serviceboenden samt en daglig verksamhet inom
Socialforvaltningen

Valjer man att ga ur fastigheten och inte anvanda den till vard och omsorgsboende &r det
troligen inga problem med att hitta nya hyresgéster tack vare ldgenheternas disposition.

Efterfragan ar relativt god tack vare det relativt centrala laget.
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Herrhagsgéarden Vard- och omsorgsboende

Fastighetsédgare: Falu Kommun

Léget och beskrivning av boendet

Vard och omsorgshoende med inriktning pa demens. Har finns 77 lagenheter om 1 rum,
ca 29 kvadratmeter. Huset ar uppdelat i fem plan med totalt 10 gruppboenden om mellan
6 till 8 lagenheter.

Samverkan mellan gruppboendena pa varje plan kan ske pa ett bra satt.
Hygienutrymmena ar sma i vissa lagenheter. Detsamma géller samvaroutrymmena.

Pa varje vaningsplan finns en stor och bra balkong som har skydd. Pa baksidan finns en
fin tradgard med promenadstrak och gott om sittplatser.

Efterfragan &r god.

Hemtjanst Herrhagen/Bojsenburg, Trygghetscentralen samt nattpatrullerna for titorten
Falun har sina lokaler pa Herrhagsgarden.

Férslag: Det finns mojlighet att ordna en dagverksamhet pa bottenvaningen.
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Hélsingebacken Vard- och omsorgsboende

Fastighetsédgare: Falu Kommun

Léaget och beskrivning av boendet

Nybyggt vard- och omsorgsboende med inriktning

hog omvardnad och demens.

Har finns 48 lagenheter, ca 28 kvadratmeter.

Lagenheterna ar uppdelade pa tva vaningsplan och sex avdelningar.
Hélsingebacken ligger i framkant vad det galler

inovativa tekniska lésningar.

Den yttre miljon ar trygg och saker med en fin tradgard med mojligheter for de boende
att plantera och odla.

Efterfragan &r god och paverkas positivt av att
det &r ett nytt och frascht boende.
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Korsnésgéarden Vard- och omsorgsboende

o
I

Fastighetsédgare: Falu Kommun.
Léaget och beskrivning av boendet
Vard och omsorgsboende med inriktning demens.

Hér finns 33 l&genheter om 1 rokvr, ca 36 kvadratmeter. Huset &r i ett plan med totalt
4 gruppboenden om mellan 6 till 10 l&genheter.

Samverkan mellan gruppboendena kan ske

pa ett bra sétt.

Lagenheterna fungerar bra, men hygienutrymmen &r sma.

Huset rymmer &ven en dagverksamhet for personer med demenssjukdom.

Efterfragan ar hog tack vare det forhallandevis centrala laget och att boendet ar
i markplan.
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Kérebacken Vard- och omsorgsboende

Fastighetsédgare: Falu kommun

Léget och beskrivning av boendet

Nybyggt vard och omsorgsboende med inriktning pa demens.

Har finns 32 stycken lagenheten, alla pa 28 kvm.

Lagenheterna ar uppdelade pa tva vaningsplan och fyra avdelningar.

Karebacken ligger i framkant vad det géller nya tekniska l6sningar inom omradet.

Den yttre miljon ar valdigt god med en ny tradgard med mojligheter for de boende
att plantera och odla.

Efterfragan &r god och paverkas positivt av att det &r ett nytt och frascht boende.

En tillbyggnad har gjorts pa Karebacken 2017. Den innehaller varuintag, storre
personalutrymme samt kontor till enhetschef.
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Kéllegarden Vard- och omsorgsboende

Fastighetsédgare: Falu Kommun.

Léget och beskrivning av boendet

Vard och omsorgshoende med inriktning pa hg omvardnad och demens. Har finns 38
lagenheter dar hélften &r 1 rokvr, ca 25-31 kvadratmeter och halften ar 2 rokvr, ca 4247
kvadratmeter. Huset ar uppdelat i tva plan med totalt 4 gruppboenden mellan 7 till 14
lagenheter.

Avdelningarna ar svara att 6verblicka da korridorerna dels viker runt horn och dels att
ingaende delar av avdelningen ar skilda at av trapphus.

Ytorna for samvaro ar sma
| de mindre lagenheterna ar hygienutrymmen sma.

Aven om balkong finns s& upplevs vissa brister nar det géller direktkontakten med den
yttre miljon.

| souterrdngplanet finns en enhet, Kattfoten, med 6 Igh och plats for 8 personer. Den har
under aren anvandas till olika verksamheter.

Efterfragan ar relativt god.
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Lustigknopp Vard- och omsorgsboende

Fastighetsédgare: Kopparstaden

Léget och beskrivning av boendet

Vard och omsorgsboende med inriktning pa demens. Har finns 31 lagenheter av varie-
rande storlek allt ifran 1 rokvr — 2 rok. Boendena ar uppdelade i 3 plan och 2 huskroppar
med totalt 5 gruppboenden om mellan 6 till 7 lagenheter. Samvaroytor finns pa varje
plan.

Samverkan mellan gruppboendena ar begransad.

Stora samvaroutrymmen finns i markplan som skulle kunna nyttjas pa annat satt.

Det finns en dagverksamhet for personer med fysiska funktionshinder.

Efterfragan & mycket god tack vare det centrala laget och manga egna sma lagenheter.

Kontakten med den yttre miljon bor forbattras och forstarkas. Balkonger finns vid sam-
varoytan men de ar mycket sma.

Férslag finns att Lustigknopp kommer att forandras till ett trygghets- seniorboende och
ersattas med ett nytt vard- och omsorgsboende.
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Lunden Vard- och omsorgsboende

Fastighetsédgare: Stenvalvet, forvaltare Landstingsfastigheter.

Léget och beskrivning av boendet

Har finns 2 likadana vaningsplan. Bada vaningsplanen nyttjas i dagslaget for korttids-
vard. Varje avdelning har 14-15 lagenheter om 1 rok, ca 34-40 kvm per lagenhet, vilket
ger totalt ca 46 platser.

Huset ligger i direkt anknytning till en vardcentral.
Samvaroytorna ar sma.

Vissa lagenheter delas av tva personer. Det innebér att man maste passera den som ligger
i det yttre rummet for att nd den i det inre rummet. Det innebar ocksa att tva personer
delar pa hygienutrymmen.

De tva avdelningarna ligger en bit upp i huset vilket gor att de enbart har tillgang till yttre
miljo via balkong. Nagon avgransbar yta i markplan for utevistelse ar svart att fa till.

Efterfragan pa korttidsvard &r hog. Boendet har bra lage och det &r nara till kommunikat-
ioner, vardcentral och Falu Lasarett.

Férslag: Lunden avvecklas som vard- och omsorgshoende.
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Lyssfallet Vard- och omsorgsboende

Fastighetsédgare: Falu Kommun

Léget och beskrivning av boendet

Vard och omsorgshoende med inriktning pa hg omvardnad och demens. Har finns 31
lagenheter storlekarna varierar fran 1 rokvr eller 1 rok till 2 rokvr.

Huset ar uppdelat i 3 gruppboenden om mellan 8 till 14 lagenheter. Pga. att korridorer
viker runt hérn kan man ha svart att dverblicka ett gruppboende.

Lyssfallet byggdes till 1998 med 8 st. lagenheter. Dessa ar av gott skick. En l&genhet &r
renoverad och ombyggd. En stor renovering 2017/2018 &r genomfoérd av mottagningsko-
ket, ventilationssystem, installerat bergvérme, nya ytskick, duschrum, omkl&ddningsrum
och ny dragning av el. Yttertaket ska bytas hdsten 2018.

Besiktning av alla badrum &r genomfort. Resterande 23 lagenheter pa anlaggningen &r av
mindre bra utformning och behéver géras om for att tillganglighetskraven skall kunna

uppfyllas.

Majlig alternativ anvandning kan vara ett trygghetsboende men da maste Lyssfallet ersat-
tas med ett nytt vard- och omsorgshoende i omradet.

Hemtjanst Enviken har sina lokaler pa Lyssfallet.
Efterfragan ar relativt 1ag. Efterfragas enbart av kunder fran lokalomradet.

Férslag: Lagenheterna fraschas upp I6pande efter att de blir tomma.
Den yttre miljon ar bra men behdver mindre justeringar. Se bilaga 3.

39



FA#LUN

Norshéjden Vard- och omsorgsboende

Fastighetsédgare: Kopparstaden

Léget och beskrivning av boendet

Vard och omsorgsboende med inriktning pa demens. Har finns 64 lagenheter om 1-3 rok,
ca 38-64 kvadratmeter. Huset ar uppdelat i tva plan med totalt 8 gruppboenden om mel-
lan 6 till 8 lagenheter. | detta ingar en nybyggd tillbyggnad som 6ppnades 1 januari 2011.

Samverkan mellan gruppboendena kan ske pa ett bra stt.
Hér finns god mgjlighet till parboende. Utemiljon &r mycket bra.

Efterfragan &r hog tack vare det centrala laget. De storsta lagenheterna kan vara svar-
uthyrda.

Férslag: En Oversyn av fast inredning i den gamla delen ska goras. Kopparstaden ska
besikta kok mm och gora en tidplan dver ev. behov och nar de ska vara atgardade.
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Risholnsgéarden Vard- och omsorgsboende

Fastighetsédgare: Falu Kommun

Léget och beskrivning av boendet

Vard och omsorgshoende med inriktning pa demens. Har finns 20 lagenheter om 1 rokvr,
ca 23-27 kvadratmeter. Huset har totalt 3 gruppboenden om mellan 6 till 8 1agenheter.

Samverkan mellan gruppboendena kan ske pa ett bra sétt.
De mindre lagenheterna kan upplevas tranga.

Det péagar en utbyggnad av Risholnsgarden med 20 ldgenheter som beraknas vara klart
under varen 2019.

| samband med utbyggnationen tillskapas en stor innegard som ger méjlighet att vistas
ute under trygga forhallanden.

Efterfragan &r relativt 1dg men de kunder som kommer dit pa en korttidsplats vill bo kvar.
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Skoghem Vérd- och omsorgsboende

Fastighetsédgare: Kopparstaden.
Léget och beskrivning av boendet
Ombyggt servicehus. Vard- och omsorgshoende med inriktning pa htg omvardnad.

Har finns 45 lagenheter i varierande storlek, varav 2 inte ingar som vard och omsorgsbo-
ende. De flesta ar pa 1 rok, ca 40-45 kvadratmeter, men det finns dven ett antal 2:or ca
60 kvadratmeter. Boendet bestar av tva huskroppar om totalt 3 vaningsplan som &r fore-
nade i markplan

Har finns inget gruppboende utan alla samvaroytor finns i bottenvaningen.
Efterfragan &r relativt god

Det &r inte sjalvklart att byggnaden bast lampar sig for vard och omsorgsboende. Valjer
man att ga ur fastigheten och inte anvanda den till vard och omsorgsboende ar det inga
problem med att hitta alternativ anvéndning tack vare l&genheternas storlek. Kan om-
vandlas till senior- eller trygghetsboende.

Hemtjanst Grycksbo har sina lokaler pa Skoghem.
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Orjesbogarden Vard- och omsorgsboende

Fastighetsédgare: Stenvalvet och Landstingsfastigheter

Léget och beskrivning av boendet

Vard och omsorgshoende med inriktning pa demens. Har finns 28 lagenheter om 1 rokvr,
ca 28 kvadratmeter. Huset dr i ett plan med totalt 2 gruppboenden om 14 l&genheter.

Ligger i direkt anknytning till en vardcentral och apotek.

I huset finns en dagverksamhet for personer med demenssjukdom.

De allra flesta lagenheter upplevs, trots att de ar sma, forvanansvart rymliga.
14 personer i ett gruppboende &r i mesta laget.

Den yttre miljon &r 6verlag mycket bra. Det finns fina uteplatser och uterum.
Efterfragan ar relativt god.

Viss komplettering av den yttre miljén behévs, se bilaga 3.
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FALUN
Bilaga 1 Den demografiska utvecklingen i Falu Kommun totalt och i de olika kommundelarna.

Falu Kommun Totalt

| Total | 12658 | 13328 | 14067 | 14622 | 670 | 53% | 1409 | 111% | 1964 | 155% |

| 80-894r | 2558 | 2835 | 3568 | 4314 | 277 | 108% | 1010 | 395% | 1756 | 686% |

Aspeboda

Bjursas/Sagmyra

Enviken

Falun Centrum

Falun Norr

Falun Séder
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Falun Vaster

Falun Oster

Grycksbo

Sundborn

Svaérdsjé

Vika
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FALUN
Bilaga 2 Kartan beskriver infrastruktur och service i férhallande till var de olika boenden &r placerade.

Falu Kommun

)
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Bilaga 3 Utemiljé vard och omsorgsboenden

Enhet Fast tak eller markis Norm- Uteplatserna, Promenadstrak Balkong, Utemiljo
storlek plattor, asfalt tillgang-  skotsel

tradgard lighet

c Behov av pergola och
[} q o
° odlingslador.
oG
o
(72]
=)}
©
=
£
(4]
I
c | samband med eventu-
3z ell ombyggnation till rym-
® ligare matsal, samtidigt
& bygga pa en takad och
‘@ vindskyddad uteplats.
=
=
Behov av en skyddad
5 utemiljé pa innergarden.
B
oG
o
2
)
>
2
(O)
Omradet kring entrén Vandringsleder
c och trappen behdver runt huset ar for-
(9] .. N
T snyggas upp, det ser stérda och beho-
s inte bra ut. ver atgardas.
(4]
©
X
Behov av uteplats som
3 lockar till utevistelse.
= Pergola, vaxthus, frukt-
§7] trad?
(7]
>
J
Tva asfalterade ytor 3x3
5 kvadrat vid stora trad-
T garden.
°(C
o
(7]
Hy
=
4
o
X

48



F#LUN

Bilaga 4 Antal lagenheter i trygghetsboenden och seniorbostéader

Britsarvsgarden, Tegelvégen 15 87
Hosjogarden, Centrumvagen 25 38
Smedjan, Sturegatan 37 55
Sandtaktsgarden, Bjursasvagen 28 21
Vandraren, Vandrarvagen 4-16 14
Totalt 215
Sture, Sturegatan 35 52
Bovieran 48
Bjorken, Vallmansvagen 1 32
Futurum, Tradgarden Nybrogatan 8 26
Nasgarden, Svardsjogatan 11 34
Herrhagsvagen 233 18
Kopparvagen 41 15
Tersen, Tegelvagen 18 44
Ramvagen 21
Lyssfallsstugorna 14
Kallestugorna 28
Risholnsstugorna 11
Bjursasstugorna 12
Totalt 355



FALUN

Bilaga 5 Renoveringsbehov i Vard- och omsorgsboenden

|Enhet Inriktning Kontraktstid |Fastighetsagare Antal (Samband Fastighet
/forvaltare Ight status och skick

Bjursasgarden  |Hog omv & demens |9 manader  [Falu Kommun 24  |Evt utreda utbyggnad Malas nytt innertak, ny belysning, ny hiss 2019

Daljunkargarden |Hog omv. 9 manader  |Falu kommun 43 Ny belysning, nya mattor och malning 2018

Gruvrisgarden  [Hog omv. 2022-09-30 |Kopparstaden 22

Herrhagsgarden |Demens 9 manader  |Falu kommun 77 Rustning av kiken 2018/2019, Malning av samtliga korridorer,
Ny belysning, Byte av alla lattmetallpartier.

Korsnasgarden |Demens 9 manader |Falu kommun 33 Malning utvéndigt 2018

Karebacken Demens 9 manader  |Falu kommun 32

Kallegarden Hog omv & demens |9 manader  [Falu kommun 32

Lunden Korttidsh 2023-09-30 |Stanvalvet/Landstingsfastigh [30 Malning av korridorer

Lustigknopp Demens 2020-09-30 |Kopparstaden 31  |Trygghets- seniorboende 2019

Lyssfallet Hog omv & demens |9 manader  [Falu kommun 31 Alla ytskick och badrum behaver ses dver

Norshdjden Demens 2030-10-31 |Kopparstaden 64

Risholnsgarden |Demens 9 manader  |Falu kommun 20 |Tillbyggnad 20 Igh 2019 Ytskick och renovering av kok

Skoghem Hog omv. 2024-09-30 |Kopparstaden 45

Halsingebacken [Demens 9 manader  [Falu kommun 48

Orjeshogarden |Demens 2021-03-31 |[Landstingsfastigh 28

Totalt 560
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Bilaga 6 Trygghetslarm Vard- och omsorgsboenden

Enhet Status Atgard
Bjursasgarden Nytt 2017

Lyssfallet Nytt 2012 Byts 2018
Herrhagsgarden Nytt 2017

Lustigknopp Nytt 2013 Byts 2018
Gruvrisgarden Nytt 2014

Halsingebacken Nytt 2017

Risholnsgarden Nytt 2011 Byts 2019
Kallegarden Nytt 2012 Byts 2018
Norshojden Nytt 2010

Lunden Nytt 2014

Korsnasgarden Nytt 2007

Orjesbogarden Nytt 2017

Skoghem Nytt 2010 Byts 2018
Karebacken Nytt 2014

Daljunkaregarden Nytt 2008
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